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Приложение  № 1 к постановлению администрации 

Балахнинского муниципального округа Нижегородской области

                                                                                                           от  18.06.2026   № 1473
Извещение о проведении аукциона в электронной форме по продаже земельных участков  на электронной торговой площадке  www.fabrikant.ru
1. Организатор-уполномоченный орган.

Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области.

Место нахождение: 606403, Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, г. Балахна, ул. Лесопильная, д. 24.

Почтовый адрес: 606403,    Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, г. Балахна, ул. Лесопильная, д. 24.  

Официальный сайт: www.balakhna.nobl.ru.

Адрес электронной почты: official@adm.bal.nnov.ru.

Контактный телефон: 8(83144) 6-82-99 (доб. 1294).

Извещение о проведении аукциона в электронной форме (далее – извещение) размещается  на  официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в сети Интернет на сайте ГИС ТОРГИ  www.torgi.gov.ru, на официальном сайте Балахнинского муниципального округа  Нижегородской области www. balakhna.nobl.ru и на электронной площадке «Фабрикант» в сети Интернет www.fabrikant.ru
Оператор электронной площадки (далее – Оператор): Электронная торговая площадка «Фабрикант» (ЭТП «Фабрикант»)

Адрес электронной площадки в сети Интернет (место  подачи Заявок и место проведения аукциона):  www.fabrikant.ru 

Юридический адрес: 123112, город Москва, ул. Тестовская, д. 10, помещ. 2/6
Адрес электронной почты: info@fabrikant.ru 

Ознакомиться с регламентом электронной площадки можно по ссылке https://www.fabrikant.ru/rules/common?category-id=1548.

2. Решение о проведении аукциона.

Постановление администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области от  18.06.2026   № 1473 «О проведении аукциона в электронной форме по продаже земельных участков».

3. Условия проведения  аукциона в электронной форме.

Аукцион проводится в порядке, установленном  статьями 39.11, 39.12, 39.13 Земельного кодекса Российской Федерации.

Место проведения аукциона: ЭТП «Фабрикант» www.fabrikant.ru.

Дата и время проведения аукциона:  «09» июля  2026 года с 10 часов 00 минут (по московскому времени) и до последнего предложения Участников.

Место  подачи и приема Заявок на участие:  ЭТП «Фабрикант» www.fabrikant.ru
Дата и время начала приема Заявок на участие:  «22» июня  2026 года с 08 ч. 00 мин. (время московское). Подача заявок  осуществляется в электронной форме круглосуточно.

Дата и время окончания приема Заявок на участие:  «06» июля 2026 года в 12ч 00 мин. (время московское).

Дата  и время рассмотрения Заявок на участие в аукционе (определение участников): «07» июля 2026 года в 10 ч. 00 мин. (время московское).

Заявителем может быть любое физическое лицо.

4. Предмет аукциона в электронной форме.

Предметом аукциона в электронной форме являются земельные участки с кадастровыми номерами:

Лот 1

- земельный участок с кадастровым номером 52:17:0070304:898, муниципальной формы собственности.

Местоположение земельного участка: Российская Федерация, Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, в районе п. Ляхово.

Категория земель: земли населенных пунктов

Вид  разрешенного использования: для ведения личного подсобного хозяйства.

Площадь земельного участка: 1000,0 кв.м.

Цель использования: для ведения личного подсобного хозяйства. 

На дату принятия решения о проведение аукциона в электронной форме на участок не зарегистрированы права третьих лиц.

Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-4А – застройка малоэтажная индивидуальная с приусадебными участками (1-3 эт., коттеджная, блокированная) инвестиционная зона, проектная.

Информация об ограничениях использования земельного участка. 

Земельный участок расположен в зоне с особыми условиями использования территории:

- Полностью в границе II пояса зоны санитарной охраны поверхностного источника  хозяйственно-питьевого водоснабжения – Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы» (реестровый номер 52:00-6.1160).

- Полностью в границе зоны затопления территории, находящейся в зоне периодического затопления паводковыми водами 1% обеспеченности р. Волга (Чебоксарское водохранилище) Балахнинского муниципального округа Нижегородской области (реестровый номер 52:00-6.1220).

- Полностью в границе приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Нижний Новгород (Сокол) в составе 6 подзоны, утвержденной приказом министерства промышленности и торговли РФ от 18.06.2024 № 2669. Сведения о внесении в ПАТ в ФГИС ЕГРН отсутствуют.

Требуется выполнение мероприятий по инженерной защите территорий от затопления.

Рекомендовать победителю торгов предусмотреть в случае необходимости осуществление инженерной подготовки территории.

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	Для объектов капитального строительства

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 400 кв. м;
2) максимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 1500 кв. м;
3) минимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 500 кв. м;

4) максимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 1500 кв. м;
5) минимальный размер земельного участка для ведения огородничества - 200 кв. м;
6) максимальный размер земельного участка для ведения огородничества - 1500 кв. м;
7) максимальная площадь земельного участка для размещения блокированного жилого дома - 150 кв. м на один блок. Максимальное количество блоков 10. Максимальный размер земельного участка для размещения блокированного жилого дома 1500 кв.м
8) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м;
9) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м;

10) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 200 кв.м;

11) минимальный размер земельного участка для магазина 100 кв.м;

12) минимальный размер земельного участка для общественного питания 200 кв.м;

13) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м;

14) минимальный размер земельного участка для размещения гаража – 9 кв.м;
15) максимальный размер земельного участка для размещения гаража-72 кв. м;

16) минимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 9 кв.м;
17) максимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 36 кв.м;

18) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 

5 м, со стороны проездов – не менее чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее 3 м при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности.
2) минимальный отступ от границ земельного участка до иных зданий строений, сооружений - 3 м. 
3) минимальный отступ от красной линии до зданий строений и сооружений:

а) 5 м при осуществлении нового строительства;
б) 25 м до зданий дошкольных образованных организаций и зданий организаций начального общего и среднего (полного) общего образования.

4) 15 м до зданий поликлиник.

При осуществлении проектирования и строительства в границах реконструируемой застройки, с учетом линии регулирования застройки.

	3
	Предельное количество этажей
	1) для индивидуального жилого дома не более 3 этажей
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей.
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей.
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей.
5) для иных объектов капитального строительства предельное количество этажей не подлежит установлению.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 60% для размещения индивидуального жилого дома;
2) 60% для размещения блокированной жилой застройки;

3) 70% для размещения объектов дошкольного образования;
4) 70% для размещения объектов общеобразовательного назначения;

5) 40% для размещения объектов культового назначения;
6) для иных объектов капитального строительства максимальный процент застройки не подлежит установлению.


30.01.2026 г. - дата размещения извещения в соответствии с пп.1 п.1 ст. 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации.  

Начальная цена земельного участка – 2 481 000,00 (два миллиона четыреста восемьдесят одна тысяча) рублей 00 копеек  (установлена на основании отчета, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности без учета платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения).

Шаг аукциона:  74 430,00 (семьдесят четыре тысячи четыреста тридцать)  рублей 00 копеек

Размер задатка для участия в аукционе  - 496 200,00 (четыреста девяносто шесть тысяч двести) рублей 00 копеек.

Лот 2

- земельный участок с кадастровым номером 52:17:0070304:879, муниципальной формы собственности.

Местоположение земельного участка: Российская Федерация, Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, п. Ляхово, ул. Яблоневая, участок № 42.

Категория земель: земли населенных пунктов

Вид  разрешенного использования: для ведения личного подсобного хозяйства. 

Площадь земельного участка: 1000,0 кв.м.

Цель использования: для ведения личного подсобного хозяйства.

На дату принятия решения о проведение аукциона в электронной форме на участок не зарегистрированы права третьих лиц.

Земельный участок расположен в территориальной зоне: Ж-4А – застройка малоэтажная индивидуальная с приусадебными участками (1-3 эт., коттеджная, блокированная) инвестиционная зона, проектная.

Информация об ограничениях использования земельного участка. 

Земельный участок расположен в зоне с особыми условиями использования территории:

      - Частично в охранной зоне воздушной линии электропередачи (ВЛ) 6 кВ-№629 ПС Алешинская, расположенная: Нижегородская область Балахнинский район (отпайки от опоры 117 и опоры 115; ТП 191, ТП283), реестровый номер границы: 52:17-6.114.

      - Полностью в границе II пояса зоны санитарной охраны поверхностного источника  хозяйственно-питьевого водоснабжения – Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер 52:00-6.1160.

      -  Полностью в границе зоны затопления территории, находящейся в зоне периодического затопления паводковыми водами 1% обеспеченности р. Волга (Чебоксарское водохранилище) Балахнинского муниципального округа Нижегородской области, реестровый номер 52:00-6.1220.

- Полностью в границе приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Нижний Новгород (Сокол) в составе 6 подзоны, утвержденной приказом министерства промышленности и торговли РФ от 18.06.2024 № 2669. Сведения о внесении в ПАТ в ФГИС ЕГРН отсутствуют.

Требуется выполнение мероприятий по инженерной защите территорий от затопления.

Рекомендовать победителю торгов предусмотреть в случае необходимости осуществление инженерной подготовки территории.

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	Для объектов капитального строительства

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 400 кв. м;
2) максимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 1500 кв. м;
3) минимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 500 кв. м;

4) максимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 1500 кв. м;
5) минимальный размер земельного участка для ведения огородничества - 200 кв. м;
6) максимальный размер земельного участка для ведения огородничества - 1500 кв. м;
7) максимальная площадь земельного участка для размещения блокированного жилого дома - 150 кв. м на один блок. Максимальное количество блоков 10. Максимальный размер земельного участка для размещения блокированного жилого дома 1500 кв.м
8) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м;
9) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м;

10) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 200 кв.м;

11) минимальный размер земельного участка для магазина 100 кв.м;

12) минимальный размер земельного участка для общественного питания 200 кв.м;

13) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м;

14) минимальный размер земельного участка для размещения гаража – 9 кв.м;
15) максимальный размер земельного участка для размещения гаража-72 кв. м;

16) минимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 9 кв.м;
17) максимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 36 кв.м;

18) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 

5 м, со стороны проездов – не менее чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее 3 м при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности.
2) минимальный отступ от границ земельного участка до иных зданий строений, сооружений - 3 м. 
3) минимальный отступ от красной линии до зданий строений и сооружений:

а) 5 м при осуществлении нового строительства;
б) 25 м до зданий дошкольных образованных организаций и зданий организаций начального общего и среднего (полного) общего образования.

4) 15 м до зданий поликлиник.

При осуществлении проектирования и строительства в границах реконструируемой застройки, с учетом линии регулирования застройки.

	3
	Предельное количество этажей
	1) для индивидуального жилого дома не более 3 этажей
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей.
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей.
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей.
5) для иных объектов капитального строительства предельное количество этажей не подлежит установлению.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 60% для размещения индивидуального жилого дома;
2) 60% для размещения блокированной жилой застройки;

3) 70% для размещения объектов дошкольного образования;
4) 70% для размещения объектов общеобразовательного назначения;

5) 40% для размещения объектов культового назначения;
6) для иных объектов капитального строительства максимальный процент застройки не подлежит установлению.


30.01.2026 г. - дата размещения извещения в соответствии с пп.1 п.1 ст. 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации.  

Начальная цена земельного участка – 2 481 000,00 (два миллиона четыреста восемьдесят одна тысяча) рублей 00 копеек  (установлена на основании отчета, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности без учета платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения).

Шаг аукциона:  74 430,00 (семьдесят четыре тысячи четыреста тридцать)  рублей 00 копеек

Размер задатка для участия в аукционе  - 496 200,00 (четыреста девяносто шесть тысяч двести) рублей 00 копеек.

Лот 3

- земельный участок с кадастровым номером 52:17:0070304:878, муниципальной формы собственности.

Местоположение земельного участка: Российская Федерация, Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, п. Ляхово, ул. Яблоневая, участок 41.

Категория земель: земли населенных пунктов

Вид  разрешенного использования: для ведения личного подсобного хозяйства. 

Площадь земельного участка: 1004,0 кв.м.

Цель использования: для ведения личного подсобного хозяйства.

На дату принятия решения о проведение аукциона в электронной форме на участок не зарегистрированы права третьих лиц.

Земельный участок расположен в территориальной зоне: Ж-4А – застройка малоэтажная индивидуальная с приусадебными участками (1-3 эт., коттеджная, блокированная) инвестиционная зона, проектная.

Информация об ограничениях использования земельного участка. 

   - Частично в охранной зоне воздушной линии электропередачи (ВЛ) 6 кВ-№629 ПС Алешинская, расположенная: Нижегородская область Балахнинский район (отпайки от опоры 117 и опоры 115; отпайка на ТП 191; ТП283), реестровый номер границы: 52:17-6.114.

   - Полностью в границе II пояса зоны санитарной охраны поверхностного источника  хозяйственно-питьевого водоснабжения – Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер 52:00-6.1160.

   - Полностью в границе зоны затопления территории, находящейся в зоне периодического затопления паводковыми водами 1% обеспеченности р. Волга (Чебоксарское водохранилище) Балахнинского муниципального округа Нижегородской области, реестровый номер 52:00-6.1220.

- Полностью в границе приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Нижний Новгород (Сокол) в составе 6 подзоны, утвержденной приказом министерства промышленности и торговли РФ от 18.06.2024 № 2669. Сведения о внесении в ПАТ в ФГИС ЕГРН отсутствуют.

Требуется выполнение мероприятий по инженерной защите территорий от затопления.

Рекомендовать победителю торгов предусмотреть в случае необходимости осуществление инженерной подготовки территории.

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	Для объектов капитального строительства

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 400 кв. м;
2) максимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 1500 кв. м;
3) минимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 500 кв. м;

4) максимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 1500 кв. м;
5) минимальный размер земельного участка для ведения огородничества - 200 кв. м;
6) максимальный размер земельного участка для ведения огородничества - 1500 кв. м;
7) максимальная площадь земельного участка для размещения блокированного жилого дома - 150 кв. м на один блок. Максимальное количество блоков 10. Максимальный размер земельного участка для размещения блокированного жилого дома 1500 кв.м
8) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м;
9) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м;

10) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 200 кв.м;

11) минимальный размер земельного участка для магазина 100 кв.м;

12) минимальный размер земельного участка для общественного питания 200 кв.м;

13) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м;

14) минимальный размер земельного участка для размещения гаража – 9 кв.м;
15) максимальный размер земельного участка для размещения гаража-72 кв. м;

16) минимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 9 кв.м;
17) максимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 36 кв.м;

18) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 

5 м, со стороны проездов – не менее чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее 3 м при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности.
2) минимальный отступ от границ земельного участка до иных зданий строений, сооружений - 3 м. 
3) минимальный отступ от красной линии до зданий строений и сооружений:

а) 5 м при осуществлении нового строительства;
б) 25 м до зданий дошкольных образованных организаций и зданий организаций начального общего и среднего (полного) общего образования.

4) 15 м до зданий поликлиник.

При осуществлении проектирования и строительства в границах реконструируемой застройки, с учетом линии регулирования застройки.

	3
	Предельное количество этажей
	1) для индивидуального жилого дома не более 3 этажей
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей.
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей.
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей.
5) для иных объектов капитального строительства предельное количество этажей не подлежит установлению.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 60% для размещения индивидуального жилого дома;
2) 60% для размещения блокированной жилой застройки;

3) 70% для размещения объектов дошкольного образования;
4) 70% для размещения объектов общеобразовательного назначения;

5) 40% для размещения объектов культового назначения;
6) для иных объектов капитального строительства максимальный процент застройки не подлежит установлению.


30.01.2026 г. - дата размещения извещения в соответствии с пп.1 п.1 ст. 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации.  

Начальная цена земельного участка – 2 488 000,00 (два миллиона четыреста восемьдесят восемь тысяч) рублей 00 копеек  (установлена на основании отчета, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности без учета платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения).

Шаг аукциона:  74 640,00 (семьдесят четыре тысячи шестьсот сорок)  рублей 00 копеек

Размер задатка для участия в аукционе  - 497 600,00 (четыреста девяносто семь тысяч шестьсот) рублей 00 копеек.

Лот 4

- земельный участок с кадастровым номером 52:17:0070304:877, муниципальной формы собственности.

Местоположение земельного участка: Российская Федерация, Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, п Ляхово, ул Яблоневая, участок 40.

Категория земель: земли населенных пунктов

Вид  разрешенного использования: для ведения личного подсобного хозяйства. 

Площадь земельного участка: 1000,0 кв.м.

Цель использования: для ведения личного подсобного хозяйства.

На дату принятия решения о проведение аукциона в электронной форме на участок не зарегистрированы права третьих лиц.

Земельный участок расположен в территориальной зоне: Ж-4А – застройка малоэтажная индивидуальная с приусадебными участками (1-3 эт., коттеджная, блокированная) инвестиционная зона, проектная.

Информация об ограничениях использования земельного участка. 

- Частично в охранной зоне воздушной линии электропередачи (ВЛ) 6 кВ-№629 ПС Алешинская, расположенная: Нижегородская область Балахнинский район (отпайки от опоры 117 и опоры 115; отпайка на ТП 191; ТП283), реестровый номер границы: 52:17-6.114.

 - Полностью в границе II пояса зоны санитарной охраны поверхностного источника  хозяйственно-питьевого водоснабжения – Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер 52:00-6.1160.

  - Полностью в границе зоны затопления территории, находящейся в зоне периодического затопления паводковыми водами 1% обеспеченности р. Волга (Чебоксарское водохранилище) Балахнинского муниципального округа Нижегородской области, реестровый номер 52:00-6.1220.

- Полностью в границе приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Нижний Новгород (Сокол) в составе 6 подзоны, утвержденной приказом министерства промышленности и торговли РФ от 18.06.2024 № 2669. Сведения о внесении в ПАТ в ФГИС ЕГРН отсутствуют.

Требуется выполнение мероприятий по инженерной защите территорий от затопления.

Рекомендовать победителю торгов предусмотреть в случае необходимости осуществление инженерной подготовки территории.

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	Для объектов капитального строительства

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 400 кв. м;
2) максимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 1500 кв. м;
3) минимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 500 кв. м;

4) максимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 1500 кв. м;
5) минимальный размер земельного участка для ведения огородничества - 200 кв. м;
6) максимальный размер земельного участка для ведения огородничества - 1500 кв. м;
7) максимальная площадь земельного участка для размещения блокированного жилого дома - 150 кв. м на один блок. Максимальное количество блоков 10. Максимальный размер земельного участка для размещения блокированного жилого дома 1500 кв.м
8) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м;
9) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м;

10) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 200 кв.м;

11) минимальный размер земельного участка для магазина 100 кв.м;

12) минимальный размер земельного участка для общественного питания 200 кв.м;

13) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м;

14) минимальный размер земельного участка для размещения гаража – 9 кв.м;
15) максимальный размер земельного участка для размещения гаража-72 кв. м;

16) минимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 9 кв.м;
17) максимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 36 кв.м;

18) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 

5 м, со стороны проездов – не менее чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее 3 м при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности.
2) минимальный отступ от границ земельного участка до иных зданий строений, сооружений - 3 м. 
3) минимальный отступ от красной линии до зданий строений и сооружений:

а) 5 м при осуществлении нового строительства;
б) 25 м до зданий дошкольных образованных организаций и зданий организаций начального общего и среднего (полного) общего образования.

4) 15 м до зданий поликлиник.

При осуществлении проектирования и строительства в границах реконструируемой застройки, с учетом линии регулирования застройки.

	3
	Предельное количество этажей
	1) для индивидуального жилого дома не более 3 этажей
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей.
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей.
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей.
5) для иных объектов капитального строительства предельное количество этажей не подлежит установлению.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 60% для размещения индивидуального жилого дома;
2) 60% для размещения блокированной жилой застройки;

3) 70% для размещения объектов дошкольного образования;
4) 70% для размещения объектов общеобразовательного назначения;

5) 40% для размещения объектов культового назначения;
6) для иных объектов капитального строительства максимальный процент застройки не подлежит установлению.


30.01.2026 г. - дата размещения извещения в соответствии с пп.1 п.1 ст. 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации.  

Начальная цена земельного участка – 2 481 000,00 (два миллиона четыреста восемьдесят одна тысяча) рублей 00 копеек  (установлена на основании отчета, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности без учета платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения).

Шаг аукциона:  74 430,00 (семьдесят четыре тысячи четыреста тридцать)  рублей 00 копеек

Размер задатка для участия в аукционе  - 496 200,00 (четыреста девяносто шесть тысяч двести) рублей 00 копеек.

Лот 5

- земельный участок с кадастровым номером 52:17:0070304:867, муниципальной формы собственности.

Местоположение земельного участка: Российская Федерация, Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, п Ляхово, ул. Звездная, участок № 4.

Категория земель: земли населенных пунктов

Вид  разрешенного использования: для ведения личного подсобного хозяйства. 

Площадь земельного участка: 872,0 кв.м.

Цель использования: для ведения личного подсобного хозяйства.

На дату принятия решения о проведение аукциона в электронной форме на участок не зарегистрированы права третьих лиц.

Земельный участок расположен в территориальной зоне: Ж-4А – застройка малоэтажная индивидуальная с приусадебными участками (1-3 эт., коттеджная, блокированная) инвестиционная зона, проектная.

Информация об ограничениях использования земельного участка. 

- Частично в охранной зоне воздушной линии электропередачи (ВЛ) 6 кВ-№629 ПС Алешинская, расположенная: Нижегородская область Балахнинский район (отпайки от опоры 117 и опоры 115; отпайка на ТП 191; ТП283), реестровый номер границы: 52:17-6.114.

   - Полностью в границе II пояса зоны санитарной охраны поверхностного источника  хозяйственно-питьевого водоснабжения – Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер 52:00-6.1160.

   - Полностью в границе зоны затопления территории, находящейся в зоне периодического затопления паводковыми водами 1% обеспеченности р. Волга (Чебоксарское водохранилище) Балахнинского муниципального округа Нижегородской области, реестровый номер 52:00-6.1220.

- Полностью в границе приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Нижний Новгород (Сокол) в составе 6 подзоны, утвержденной приказом министерства промышленности и торговли РФ от 18.06.2024 № 2669. Сведения о внесении в ПАТ в ФГИС ЕГРН отсутствуют.

Требуется выполнение мероприятий по инженерной защите территорий от затопления.

Рекомендовать победителю торгов предусмотреть в случае необходимости осуществление инженерной подготовки территории.

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	Для объектов капитального строительства

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 400 кв. м;
2) максимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 1500 кв. м;
3) минимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 500 кв. м;

4) максимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 1500 кв. м;
5) минимальный размер земельного участка для ведения огородничества - 200 кв. м;
6) максимальный размер земельного участка для ведения огородничества - 1500 кв. м;
7) максимальная площадь земельного участка для размещения блокированного жилого дома - 150 кв. м на один блок. Максимальное количество блоков 10. Максимальный размер земельного участка для размещения блокированного жилого дома 1500 кв.м
8) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м;
9) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м;

10) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 200 кв.м;

11) минимальный размер земельного участка для магазина 100 кв.м;

12) минимальный размер земельного участка для общественного питания 200 кв.м;

13) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м;

14) минимальный размер земельного участка для размещения гаража – 9 кв.м;
15) максимальный размер земельного участка для размещения гаража-72 кв. м;

16) минимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 9 кв.м;
17) максимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 36 кв.м;

18) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 

5 м, со стороны проездов – не менее чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее 3 м при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности.
2) минимальный отступ от границ земельного участка до иных зданий строений, сооружений - 3 м. 
3) минимальный отступ от красной линии до зданий строений и сооружений:

а) 5 м при осуществлении нового строительства;
б) 25 м до зданий дошкольных образованных организаций и зданий организаций начального общего и среднего (полного) общего образования.

4) 15 м до зданий поликлиник.

При осуществлении проектирования и строительства в границах реконструируемой застройки, с учетом линии регулирования застройки.

	3
	Предельное количество этажей
	1) для индивидуального жилого дома не более 3 этажей
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей.
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей.
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей.
5) для иных объектов капитального строительства предельное количество этажей не подлежит установлению.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 60% для размещения индивидуального жилого дома;
2) 60% для размещения блокированной жилой застройки;

3) 70% для размещения объектов дошкольного образования;
4) 70% для размещения объектов общеобразовательного назначения;

5) 40% для размещения объектов культового назначения;
6) для иных объектов капитального строительства максимальный процент застройки не подлежит установлению.


30.01.2026 г. - дата размещения извещения в соответствии с пп.1 п.1 ст. 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации.  

Начальная цена земельного участка – 2 260 000,00 (два миллиона двести шестьдесят тысяч) рублей 00 копеек  (установлена на основании отчета, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности без учета платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения).

Шаг аукциона:  67 800,00 (шестьдесят семь тысяч восемьсот)  рублей 00 копеек

Размер задатка для участия в аукционе  - 452 000,00 (четыреста пятьдесят две тысячи) рублей 00 копеек.

Лот 6

- земельный участок с кадастровым номером 52:17:0070304:866, муниципальной формы собственности.

Местоположение земельного участка: Российская Федерация, Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, п. Ляхово, ул Яблоневая, участок № 8.

Категория земель: земли населенных пунктов

Вид  разрешенного использования: для ведения личного подсобного хозяйства. 

Площадь земельного участка: 998,0 кв.м.

Цель использования: для ведения личного подсобного хозяйства.

На дату принятия решения о проведение аукциона в электронной форме на участок не зарегистрированы права третьих лиц.

Земельный участок расположен в территориальной зоне: Ж-4А – застройка малоэтажная индивидуальная с приусадебными участками (1-3 эт., коттеджная, блокированная) инвестиционная зона, проектная.

Информация об ограничениях использования земельного участка. 

   - Полностью в границе II пояса зоны санитарной охраны поверхностного источника  хозяйственно-питьевого водоснабжения – Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер 52:00-6.1160.

   - Полностью в границе зоны затопления территории, находящейся в зоне периодического затопления паводковыми водами 1% обеспеченности р. Волга (Чебоксарское водохранилище) Балахнинского муниципального округа Нижегородской области, реестровый номер 52:00-6.1220.

- Полностью в границе приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Нижний Новгород (Сокол) в составе 6 подзоны, утвержденной приказом министерства промышленности и торговли РФ от 18.06.2024 № 2669. Сведения о внесении в ПАТ в ФГИС ЕГРН отсутствуют.

Требуется выполнение мероприятий по инженерной защите территорий от затопления.

Рекомендовать победителю торгов предусмотреть в случае необходимости осуществление инженерной подготовки территории.

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	Для объектов капитального строительства

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 400 кв. м;
2) максимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 1500 кв. м;
3) минимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 500 кв. м;

4) максимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 1500 кв. м;
5) минимальный размер земельного участка для ведения огородничества - 200 кв. м;
6) максимальный размер земельного участка для ведения огородничества - 1500 кв. м;
7) максимальная площадь земельного участка для размещения блокированного жилого дома - 150 кв. м на один блок. Максимальное количество блоков 10. Максимальный размер земельного участка для размещения блокированного жилого дома 1500 кв.м
8) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м;
9) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м;

10) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 200 кв.м;

11) минимальный размер земельного участка для магазина 100 кв.м;

12) минимальный размер земельного участка для общественного питания 200 кв.м;

13) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м;

14) минимальный размер земельного участка для размещения гаража – 9 кв.м;
15) максимальный размер земельного участка для размещения гаража-72 кв. м;

16) минимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 9 кв.м;
17) максимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 36 кв.м;

18) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 

5 м, со стороны проездов – не менее чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее 3 м при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности.
2) минимальный отступ от границ земельного участка до иных зданий строений, сооружений - 3 м. 
3) минимальный отступ от красной линии до зданий строений и сооружений:

а) 5 м при осуществлении нового строительства;
б) 25 м до зданий дошкольных образованных организаций и зданий организаций начального общего и среднего (полного) общего образования.

4) 15 м до зданий поликлиник.

При осуществлении проектирования и строительства в границах реконструируемой застройки, с учетом линии регулирования застройки.

	3
	Предельное количество этажей
	1) для индивидуального жилого дома не более 3 этажей
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей.
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей.
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей.
5) для иных объектов капитального строительства предельное количество этажей не подлежит установлению.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 60% для размещения индивидуального жилого дома;
2) 60% для размещения блокированной жилой застройки;

3) 70% для размещения объектов дошкольного образования;
4) 70% для размещения объектов общеобразовательного назначения;

5) 40% для размещения объектов культового назначения;
6) для иных объектов капитального строительства максимальный процент застройки не подлежит установлению.


30.01.2026 г. - дата размещения извещения в соответствии с пп.1 п.1 ст. 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации.  

Начальная цена земельного участка – 2 477 000 (два миллиона четыреста семьдесят семь тысяч) рублей 00 копеек  (установлена на основании отчета, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности без учета платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения).

Шаг аукциона:  74 310,00 (семьдесят четыре тысячи триста десять)  рублей 00 копеек

Размер задатка для участия в аукционе  - 495 400,00 (четыреста девяносто пять тысяч четыреста) рублей 00 копеек.

Лот 7

- земельный участок с кадастровым номером 52:17:0070304:859, муниципальной формы собственности.

Местоположение земельного участка: Российская Федерация, Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, п. Ляхово, ул. Яблоневая, участок № 1. 

Категория земель: земли населенных пунктов

Вид  разрешенного использования: для ведения личного подсобного хозяйства. 

Площадь земельного участка: 1300,0 кв.м.

Цель использования: для ведения личного подсобного хозяйства.

На дату принятия решения о проведение аукциона в электронной форме на участок не зарегистрированы права третьих лиц.

Земельный участок расположен в территориальной зоне: Ж-4А – застройка малоэтажная индивидуальная с приусадебными участками (1-3 эт., коттеджная, блокированная) инвестиционная зона, проектная.

Информация об ограничениях использования земельного участка. 

- Частично в охранной зоне воздушной линии электропередачи (ВЛ) 6 кВ-№629 ПС Алешинская, расположенная: Нижегородская область Балахнинский район (отпайки от опоры 117 и опоры 115; отпайка на ТП 191; ТП283), реестровый номер границы: 52:17-6.114.

   - Полностью в границе II пояса зоны санитарной охраны поверхностного источника  хозяйственно-питьевого водоснабжения – Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер 52:00-6.1160.

   - Полностью в границе зоны затопления территории, находящейся в зоне периодического затопления паводковыми водами 1% обеспеченности р. Волга (Чебоксарское водохранилище) Балахнинского муниципального округа Нижегородской области. Реестровый номер 52:00-6.1220.

- Полностью в границе приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Нижний Новгород (Сокол) в составе 6 подзоны, утвержденной приказом министерства промышленности и торговли РФ от 18.06.2024 № 2669. Сведения о внесении в ПАТ в ФГИС ЕГРН отсутствуют.

Требуется выполнение мероприятий по инженерной защите территорий от затопления.

Рекомендовать победителю торгов предусмотреть в случае необходимости осуществление инженерной подготовки территории.

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	Для объектов капитального строительства

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 400 кв. м;
2) максимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 1500 кв. м;
3) минимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 500 кв. м;

4) максимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 1500 кв. м;
5) минимальный размер земельного участка для ведения огородничества - 200 кв. м;
6) максимальный размер земельного участка для ведения огородничества - 1500 кв. м;
7) максимальная площадь земельного участка для размещения блокированного жилого дома - 150 кв. м на один блок. Максимальное количество блоков 10. Максимальный размер земельного участка для размещения блокированного жилого дома 1500 кв.м
8) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м;
9) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м;

10) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 200 кв.м;

11) минимальный размер земельного участка для магазина 100 кв.м;

12) минимальный размер земельного участка для общественного питания 200 кв.м;

13) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м;

14) минимальный размер земельного участка для размещения гаража – 9 кв.м;
15) максимальный размер земельного участка для размещения гаража-72 кв. м;

16) минимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 9 кв.м;
17) максимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 36 кв.м;

18) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 

5 м, со стороны проездов – не менее чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее 3 м при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности.
2) минимальный отступ от границ земельного участка до иных зданий строений, сооружений - 3 м. 
3) минимальный отступ от красной линии до зданий строений и сооружений:

а) 5 м при осуществлении нового строительства;
б) 25 м до зданий дошкольных образованных организаций и зданий организаций начального общего и среднего (полного) общего образования.

4) 15 м до зданий поликлиник.

При осуществлении проектирования и строительства в границах реконструируемой застройки, с учетом линии регулирования застройки.

	3
	Предельное количество этажей
	1) для индивидуального жилого дома не более 3 этажей
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей.
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей.
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей.
5) для иных объектов капитального строительства предельное количество этажей не подлежит установлению.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 60% для размещения индивидуального жилого дома;
2) 60% для размещения блокированной жилой застройки;

3) 70% для размещения объектов дошкольного образования;
4) 70% для размещения объектов общеобразовательного назначения;

5) 40% для размещения объектов культового назначения;
6) для иных объектов капитального строительства максимальный процент застройки не подлежит установлению.


30.01.2026 г. - дата размещения извещения в соответствии с пп.1 п.1 ст. 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации.  

Начальная цена земельного участка – 2 965 000,00 (два миллиона девятьсот шестьдесят пять тысяч) рублей 00 копеек  (установлена на основании отчета, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности без учета платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения).

Шаг аукциона:  88 950,00 (восемьдесят восемь тысяч девятьсот пятьдесят)  рублей 00 копеек

Размер задатка для участия в аукционе  - 593 000,00 (пятьсот девяносто три тысячи) рублей 00 копеек.

Лот 8

- земельный участок с кадастровым номером 52:17:0070304:857, муниципальной формы собственности.

Местоположение земельного участка: Российская Федерация, Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, п. Ляхово, ул. Яблоневая, участок 43.

Категория земель: земли населенных пунктов

Вид  разрешенного использования: для ведения личного подсобного хозяйства. 

Площадь земельного участка: 1003,0 кв.м.

Цель использования: для ведения личного подсобного хозяйства.

На дату принятия решения о проведение аукциона в электронной форме на участок не зарегистрированы права третьих лиц.

Земельный участок расположен в территориальной зоне: Ж-4А – застройка малоэтажная индивидуальная с приусадебными участками (1-3 эт., коттеджная, блокированная) инвестиционная зона, проектная.

Информация об ограничениях использования земельного участка. 

- Частично в охранной зоне воздушной линии электропередачи (ВЛ) 6 кВ-№629 ПС Алешинская, расположенная: Нижегородская область Балахнинский район (отпайки от опоры 117 и опоры 115; отпайка на ТП 191; ТП283), реестровый номер границы: 52:17-6.114.

- Полностью в границе II пояса зоны санитарной охраны поверхностного источника  хозяйственно-питьевого водоснабжения – Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер 52:00-6.1160.

- Полностью в границе зоны затопления территории, находящейся в зоне периодического затопления паводковыми водами 1% обеспеченности р. Волга (Чебоксарское водохранилище) Балахнинского муниципального округа Нижегородской области. Реестровый номер 52:00-6.1220.

- Полностью в границе приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Нижний Новгород (Сокол) в составе 6 подзоны, утвержденной приказом министерства промышленности и торговли РФ от 18.06.2024 № 2669. Сведения о внесении в ПАТ в ФГИС ЕГРН отсутствуют.

Требуется выполнение мероприятий по инженерной защите территорий от затопления.

Рекомендовать победителю торгов предусмотреть в случае необходимости осуществление инженерной подготовки территории.

Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	Для объектов капитального строительства

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 400 кв. м;
2) максимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 1500 кв. м;
3) минимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 500 кв. м;

4) максимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 1500 кв. м;
5) минимальный размер земельного участка для ведения огородничества - 200 кв. м;
6) максимальный размер земельного участка для ведения огородничества - 1500 кв. м;
7) максимальная площадь земельного участка для размещения блокированного жилого дома - 150 кв. м на один блок. Максимальное количество блоков 10. Максимальный размер земельного участка для размещения блокированного жилого дома 1500 кв.м
8) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м;
9) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м;

10) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 200 кв.м;

11) минимальный размер земельного участка для магазина 100 кв.м;

12) минимальный размер земельного участка для общественного питания 200 кв.м;

13) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м;

14) минимальный размер земельного участка для размещения гаража – 9 кв.м;
15) максимальный размер земельного участка для размещения гаража-72 кв. м;

16) минимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 9 кв.м;
17) максимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 36 кв.м;

18) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 

5 м, со стороны проездов – не менее чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее 3 м при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности.
2) минимальный отступ от границ земельного участка до иных зданий строений, сооружений - 3 м. 
3) минимальный отступ от красной линии до зданий строений и сооружений:

а) 5 м при осуществлении нового строительства;
б) 25 м до зданий дошкольных образованных организаций и зданий организаций начального общего и среднего (полного) общего образования.

4) 15 м до зданий поликлиник.

При осуществлении проектирования и строительства в границах реконструируемой застройки, с учетом линии регулирования застройки.

	3
	Предельное количество этажей
	1) для индивидуального жилого дома не более 3 этажей
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей.
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей.
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей.
5) для иных объектов капитального строительства предельное количество этажей не подлежит установлению.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 60% для размещения индивидуального жилого дома;
2) 60% для размещения блокированной жилой застройки;

3) 70% для размещения объектов дошкольного образования;
4) 70% для размещения объектов общеобразовательного назначения;

5) 40% для размещения объектов культового назначения;
6) для иных объектов капитального строительства максимальный процент застройки не подлежит установлению.


30.01.2026 г. - дата размещения извещения в соответствии с пп.1 п.1 ст. 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации.  

Начальная цена земельного участка – 2 486 000,00 (два миллиона четыреста восемьдесят шесть тысяч) рублей 00 копеек  (установлена на основании отчета, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности без учета платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения).

Шаг аукциона:  74 580,00 (семьдесят четыре тысячи пятьсот восемьдесят)  рублей 00 копеек.

Размер задатка для участия в аукционе  - 497 200,00 (четыреста девяносто семь тысяч двести) рублей 00 копеек.

 4.1. Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технологического обеспечения: 

4.1.1. Подключение к сетям газоснабжения:

Техническая возможность подключения  индивидуального жилого дома с расходом газа не более 7 куб.м/ч имеется.

Для заключения договора о подключении (технологическом присоединении) объекта  капитального строительства к сети газораспределения необходимо предоставить заявку о подключении  с приложением документов в соответствии с требованиями Правил подключения (технологического присоединения) газоиспользующего оборудования и объектов капитального строительства к сетям газораспределения, утвержденных постановлением Правительства РФ от 13.09.2021 № 1547.

Письмо ООО «Газпром газораспределение Нижний Новгород» филиал №1 в г. Дзержинск от 05.05.2026 исх. № 0101/01-02-501.

4.1.2. МУП «Большое Козино» не имеет технической возможности подключения к централизованным сетям водопровода, канализации, теплоснабжения ввиду отсутствия резерва пропускной способности сетей, обеспечивающих передачу необходимого ресурса и ввиду отсутствия резерва мощности по производству соответствующего ресурса.

Письмо МУП «Большое Козино» Муниципального образования «Балахнинский муниципальный округ Нижегородской области» от 29.04.2026 исх. № 2026.04.29.05.

4.2. Осмотр земельного участка на местности производится лицами, желающими участвовать в аукционе, самостоятельно. Победитель аукциона, не реализовавший свое право на осмотр земельного участка, лишается права предъявлять претензии по поводу состояния участка.

5. Порядок внесения итоговой цены земельного участка

Победитель аукциона обязан выплатить итоговую цену за приобретаемый земельный участок (за вычетом уплаченного задатка) в течение 14 календарных дней с момента подписания договора купли-продажи земельного участка (реквизиты для перечисления указаны в проекте договора купли-продажи земельного участка).

6. Форма заявки на участие в аукционе, порядок приема, адрес места приема

6.1. Для обеспечения доступа к участию в электронном аукционе Заявителям необходимо пройти процедуру регистрации на электронной площадке (далее ЭП) «Фабрикант» https://www.fabrikant.ru/. Регистрация на ЭП осуществляется без взимания платы. 

Регистрации на ЭП подлежат Заявители, ранее не зарегистрированные на ЭП или регистрация которых на ЭП была ими прекращена. Регистрация на ЭП проводится в соответствии с Регламентом ЭП.

Оператор электронной площадки вправе в соответствии с Правилами, утвержденными постановлением Правительства РФ от 10.05.2018№ 564  "О взимании операторами электронных площадок, операторами специализированных электронных площадок платы при проведении электронной процедуры, закрытой электронной процедуры и установлении ее предельных размеров", взимать с победителя аукциона или иного лица, с которыми в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации в случае предусмотренным пунктом 7 статьи 39.18. Земельного кодекса Российской Федерации заключается договор купли-продажи земельного участка плату за участие в аукционе в размере 1% от начальной цены предмета аукциона, но не более 1 666,67 рублей, без учета НДС.

6.2. Заявка (приложение № 1 к извещению) на участие в аукционе подается путем заполнения ее электронной формы с приложением электронных образов необходимых документов на электронной площадке. 

6.3. Для участия в аукционе заявитель должен представить  в установленный в извещении  о проведении аукциона срок следующие документы:

1. Заявку на участие в аукционе в электронной форме  с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка.

2. Копии документов, удостоверяющих личность заявителя.

3. Документы, подтверждающие внесение задатка.

Заявки подаются на электронную площадку, начиная с даты и времени начала приема заявок до времени и даты окончания приема заявок, указанных в настоящем извещении.

Не допускается раздельного  направления Заявки и  приложенных к ней документов, направление дополнительных  документов  после подачи  Заявки или замена  ранее направленных  документов без отзыва Заявки.

Один заявитель вправе подать только одну Заявку.

Заявитель вправе не позднее дня окончания приема заявок отозвать заявку путем направления уведомления об отзыве заявки на электронную площадку.

В случае отзыва Заявителем  заявки в установленном порядке Заявителю направляется соответствующее уведомление.

Изменение заявки допускается только путем подачи Заявителем новой заявки в установленные в информационном сообщении сроки о проведении аукциона, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.

Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, не регистрируется программными средствами электронной площадки.

6.4. Ответственность за достоверность указанной в Заявке информации и приложенных к ней документов несет Заявитель.

6.5. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона в случае выявления обстоятельств, предусмотренных  пунктом 8 ст. 39.11 Земельного кодекса РФ. Организатор аукциона  в течение 3 (трех) дней со дня принятия решения  об отказе в проведении аукциона  обязан известить Заявителей аукциона  об отказе в проведении  аукциона.

6.6. Решения о допуске или не допуске Заявителя к участию в аукционе принимает аукционная комиссия по организации и проведению аукционов  по продаже земельных участков или на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся в собственности Балахнинского муниципального округа  Нижегородской области, а также земельных участков, государственная собственность  на которые не разграничена на территории Балахнинского муниципального округа Нижегородской области.

6.7. Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с действующим законодательством РФ не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка;

4) наличие сведений о заявителе, в реестре недобросовестных участников аукциона.

7.  Порядок внесения задатка участниками аукциона и возврата им задатка, реквизиты счёта для перечисления задатка.

7.1. Заявитель обеспечивает поступление задатка. 

7.2. Задаток для участия в аукционе служит обеспечением  исполнения  обязательства  победителя аукциона по заключению договора купли-продажи земельного участка. 

Порядок внесения задатка определяется регламентом работы электронной площадки www.fabrikant.ru. Задаток, указанный в извещении, необходимо перечислить на лицевой счет электронного кошелька по следующим реквизитам:

Наименование получателя АО «ЭТС»

Наименование банка
получателя АО «АЛЬФА-БАНК» г. Москва

ИНН/КПП
7703668940/770301001

БИК
044525593

Расчетный счёт
  40702810301400020601

Кор. счёт
    30101810200000000593

Назначение платежа    Пополнение лицевого счета № ____________________ по заявке № _____________________ без НДС

Зачисление денежных средств на лицевой счет электронного кошелька может осуществляться в срок до 3 (трех) рабочих дней с даты их поступления на расчетный счет оператора.

7.3. Задаток должен поступить на указанный счет не позднее 12ч. 00 мин. (время московское) даты окончания приема заявок на участие в аукционе.

7.4. В случае отсутствия (не поступления) в указанный срок суммы задатка, обязательства Заявителя по внесению задатка считаются неисполненными, и Заявитель к участию в аукционе в электронной форме  не допускается.

7.5. Прекращение блокирования денежных средств на Лицевом счете Заявителя осуществляет Оператор электронной площадки в порядке, установленном Регламентом ЭП: 

-
для Заявителя, отозвавшего Заявку до окончания срока приема Заявок, в течение 3 (трех) рабочих дней   со дня поступления уведомления об отзыве Заявки в соответствии с Регламентом ЭП;

-
для Заявителя, не допущенного к участию в аукционе в электронной форме, в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания Протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в электронной форме в соответствии с Регламентом;

- для Заявителя, отозвавшего Заявку позднее даты окончания срока приёма Заявок, в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания Протокола о результатах аукциона в электронной форме в соответствии с Регламентом; 

-
для участников аукциона в электронной форме, участвовавших в аукционе, но не победивших в нем, в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания Протокола о результатах аукциона в электронной форме в соответствии с Регламентом ЭП.

- если Организатор аукциона принял решение об отказе в проведении аукциона, осуществляется в течение 3(трех) дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона. 

Внесение задатка третьими лицами не допускается.

7.6. Задаток победителя аукциона в электронной форме, а также Задаток иных лиц, с которым договор купли-продажи земельного участка заключается в соответствии с пунктами 13, 14, 20 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, засчитываются в счет платы за земельный участок. Перечисление Задатка Организатору в счет платы за земельный участок осуществляется Оператором электронной площадки в соответствии с Регламентом ЭП.

Задатки, внесенные Заявителями, не заключившими в установленном в извещении порядке договора купли-продажи земельных участков, вследствие уклонения от заключения указанного договора, не возвращаются.

8. Рассмотрение заявок.

8.1. Прием заявок прекращается  Оператором ЭП с помощью программных  и технических средств в дату и время окончания срока приема Заявок, указанные в Разделе 3 настоящего извещения.

8.2. После окончания срока приема Заявок Оператор электронной площадки направляет Заявки Организатору аукциона.

8.3. Аукционная комиссия по организации и проведению аукционов  по продаже земельных участков или на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся в собственности Балахнинского муниципального округа  Нижегородской области, а также земельных участков, государственная собственность  на которые не разграничена на территории Балахнинского муниципального округа Нижегородской области рассматривает заявки на участие в электронном аукционе, в срок не превышающий 3 (трех) рабочих дней с даты  окончания  срока приема документов.

8.4. На основании  результатов рассмотрения заявок  на участие, аукционной комиссией по организации и проведению аукционов  по продаже земельных участков или на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся в собственности Балахнинского муниципального округа  Нижегородской области, а также земельных участков, государственная собственность  на которые не разграничена на территории Балахнинского муниципального округа Нижегородской области принимается решение  о допуске к участию в электронном аукционе Заявителя и о признании Заявителя, подавшего заявку на участие в электронном аукционе, Участником электронного аукциона или об отказе  в допуске такого  Заявителя  к участию в электронном аукционе в порядке и по основаниям,  предусмотренным Земельным кодексом РФ, которое оформляется  Протоколом  рассмотрения  заявок на участие в аукционе  на бумажном носителе  и визируется всеми присутствующими членами и секретарем  аукционной комиссии по организации и проведению аукционов  по продаже земельных участков или на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся в собственности Балахнинского муниципального округа  Нижегородской области, а также земельных участков, государственная собственность  на которые не разграничена на территории Балахнинского муниципального округа Нижегородской области.

8.5. Протокол рассмотрения заявок  на участие в электронном аукционе  подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Организатора аукциона, и размещается на электронной площадке не позднее,  чем на следующий  рабочий день после  дня подписания  протокола.

Данный протокол после размещения на электронной площадке в автоматическом режиме направляется оператором электронной площадки для размещения на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru

8.6. Заявителям, признанным Участниками электронного аукциона, и Заявителям, не допущенным к участию  в электронном аукционе, Оператор  электронной площадки направляет в электронной форме уведомления о принятых в отношении их решениях не позднее дня, следующего после подписания Протокола рассмотрения  заявок на участие в электронном аукционе.

9. Порядок проведения аукциона в электронной форме.

9.1. Проведение  аукциона обеспечивается Оператором электронной площадки.

9.2 Электронный аукцион проводится на электронной площадке в день и время, указанные в настоящем извещении, при условии, что по итогам  рассмотрения заявок на участие в процедуре  были допущены  не менее двух Заявителей. Начало и окончание проведения аукциона, а также время поступления ценовых предложений определяются по времени сервера, на котором размещена автоматизированная система Оператора.

9.3. Процедура аукциона проводится путём повышения на «шаг аукциона» начальной цены земельного участка, Заявителями, допущенными Организатором и признанными Участниками аукциона

9.4. Время ожидания предложения участника электронного аукциона о цене предмета аукциона составляет 10 (десять минут). При поступлении предложения участника электронного аукциона о повышении цены предмета аукциона время, оставшееся до истечения указанного срока, обновляется до 10 (десяти) минут. Если в течение указанного времени ни одного предложения о более высокой цене предмета аукциона не поступило, электронный аукцион завершается автоматически при помощи программных и технических средств, обеспечивающих его проведение.

9.5. Участник аукциона может подать предложение о цене договора при условии соблюдения следующих требований: 

- не вправе подавать ценовое предложение, равное предложению или меньшее, чем ценовое предложение, которое подано таким Участником аукциона ранее, а также ценовое предложение, равное нулю или начальной цене предмета аукциона;

- не вправе подавать предложение о цене договора выше, чем текущее максимальное ценовое предложение, вне пределов «шага аукциона».

9.6. После подачи ценового предложения у Участника есть возможность подачи нового ценового предложения с соблюдением требований Регламента ЭП. 

9.7. В течение 10 (десяти) минут с момента начала проведения аукциона Участники вправе подать свои ценовые предложения, предусматривающие повышение предложения на величину равную «шагу аукциона». В случае, если в течение указанного времени:

-
поступило предложение, то время для представления следующих предложений об увеличенной     на «шаг аукциона» цене предмета аукциона продлевается на 10 (десять) минут, со времени представления каждого следующего предложения. Если в течение 10 (десяти) минут после представления последнего предложения о цене предмета аукциона, следующее предложение не поступило, аукцион с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки завершается;

- не поступило ни одного предложения, то аукцион с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки завершается. В этом случае временем окончания представления предложений о цене предмета аукциона является время завершения аукциона.

9.8. Протокол проведения электронного аукциона подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью Оператором электронной площадки и размещается им на электронной площадке в течение 1 (одного) часа после окончания электронного аукциона. 

На основании данного протокола Организатор электронного аукциона в день проведения электронного аукциона обеспечивает подготовку Протокола о результатах электронного аукциона и его размещение в течение 1 (одного) рабочего дня со дня подписания данного протокола на электронной площадке. Протокол о результатах электронного аукциона после его размещения на электронной площадке в автоматическом режиме направляется Оператором электронной площадки для размещения на официальном сайте www.torgi.gov.ru. 

9.9. Аукцион признается несостоявшимся в следующих случаях: 

- не подано ни одной заявки на участие в аукционе;

- подана только одна заявка на участие в аукционе;

-  по результатам рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех Заявителей;

- по результатам рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение о допуске к участию в аукционе и признании Участником аукциона только одного Заявителя;

-  в аукционе участвовал только один участник;

- при проведении аукциона не присутствовал ни один из Участников аукциона, либо в случае, если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона.

9.10. Решение о признании аукциона несостоявшимся оформляется Протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе либо Протоколом о результатах аукциона. 

9.11. Протокол рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе является документом, удостоверяющим право единственного допущенного Участника аукциона на заключение договора купли-продажи земельного участка, если электронный аукцион признан несостоявшимся. Не допускается заключение договора купли-продажи земельного участка ранее чем через 10 (десять) дней со дня размещения на официальном сайте Протокола рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе в случае, если электронный аукцион признан несостоявшимся.

9.12. Протокол о результатах аукциона, оформленный по итогам проведения аукциона, является документом, удостоверяющим право победителя аукциона на заключение договора купли-продажи земельного участка. По результатам проведения электронного аукциона не допускается заключение договора купли-продажи земельного участка ранее чем через 10 (десять) дней со дня размещения Протокола о результатах электронного аукциона на официальном сайте. 

9.13. По результатам проведения электронного аукциона договор купли-продажи земельного участка заключается в электронной форме и подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью сторон такого договора. 

9.14. При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора, победитель аукциона утрачивает право на заключение указанного договора, задаток ему не возвращается. 

9.15. Если договор купли-продажи земельного участка в течение тридцати дней со дня направления победителю аукциона не был им подписан и представлен в уполномоченный орган, Организатор аукциона предлагает заключить указанный договор иному Участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона. 

9.16. В случае если при проведении аукциона, аукцион признан несостоявшимся и только один Заявитель признан Участником, либо если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе только один Заявитель подал заявку и этот Заявитель признан Участником, Организатор заключает договор с такими Участниками. При уклонении или отказе таких Участников от заключения в установленный срок договора, они утрачивают право на заключение указанного договора, задатки им не возвращаются.

9.17. Сведения о победителе аукциона, уклонившегося от заключения договора купли-продажи, являющегося предметом аукциона, об иных лицах, с которыми указанный договор заключается в случае признания аукциона несостоявшимся, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона, ведение которого осуществляется уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

9.18. Все иные вопросы, касающиеся проведения аукциона, не нашедшие отражения в настоящем извещении, регулируются законодательством Российской Федерации

Форма заявки на участие в аукционе в электронной форме (Приложение № 1), проекты договоров купли-продажи (Приложение № 2), письмо ООО «Газпром газораспределение Нижний Новгород» филиал №1 в г. Дзержинск от 05.05.2026 исх. № 0101/01-02-501 (приложение № 3), письмо МУП «Большое Козино» Муниципального образования «Балахнинский муниципальный округ Нижегородской области» от 29.04.2026  Исх. №2026.04.29.05 (приложение №4), Градостроительные планы от 23.03.2026 №РФ-52-5-02-0-00-2026-0169-0, от 20.03.2026 №РФ-52-5-02-0-00-2026-0166-0, от 20.03.2026 №РФ-52-5-02-0-00-2026-0165-0, от 23.03.2026 №РФ-52-5-02-0-00-2026-0164-0, от 23.03.2026 №РФ-52-5-02-0-00-2026-0168-0, от 20.03.2026 №РФ-52-5-02-0-00-2026-0163-0, от 20.03.2026 №РФ52-5-02-0-00-2026-0162-0, от 20.03.2026 №РФ-52-5-02-0-00-2026-0167-0 (Приложение №5)  являются неотъемлемыми частями к настоящему  извещению и размещены  на официальном сайте Российской Федерации  в информационной сети  «Интернет» для размещения информации  о проведении торгов -  www.torgi.gov.ru, на официальном сайте Балахнинского муниципального округа Нижегородской области – www.balakhna.nobl.ru 
 Ознакомиться со всей информацией  по проведению аукциона в электронной форме можно также по адресу: Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, г. Балахна, ул. Лесопильная, д. 24, кабинет 410 или по тел. 8(83144) 6 82 99 (7238).

_____________________________________________________________________________

