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Введение

Проект «Генерального плана сельского поселения «Кочергинский сельсовет» Балахнинского района Нижегородской области» выполнен по заказу Администрации Балахнинского района в соответствии с заданием на разработку проекта от 2008г. 

Генеральный план является документом территориального планирования, устанавливающим функциональное зонирование ее градостроительного развития в целом разрезе основных сфер обеспечения жизнедеятельности.

При разработке проекта использованы материалы: сельской администрации, служб администрации Балахнинского района.

Проект выполнен в соответствии с требованиями:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-


	Градостроительного кодекса Российской Федерации от 07.02.2005 г., 

Новая редакция 2008г.;

СНиП 11-04-2003 (Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации);

(Санитарные эпидемиологические правила и нормативы) 

СанПиН   2.2.1/2.1.1.1200-03, Новая редакция 2007г.;

Земельного  кодекса  Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ 

(в редакции от 14.03.2009г.);

Закона «Об основах регулирования градостроительной деятельности на территории Нижегородской области (2007 г.).

Водного кодекса РФ от 03.06.2006г. № 74-ФЗ (в редакции от 23.07.2008г.).

«СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

«СП 53.13330.2011. Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных)объединений граждан. Здания и сооружения». Актуализированная редакция СНиП 30-02-87*;

Методические рекомендации по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденные приказом Минрегиона от 26.05.2011 №244;

Закон Нижегородской области 08.04.2008г. №37-З «Об основах регулирования градостроительной деятельности территории Нижегородской области».




Проект разработан на следующие этапы:

I очередь строительства  – 2015 год.

Расчетный срок – 2030 год.

Глава  I
1.1. ЦЕЛИ  И  ЗАДАЧИ  ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО  ПЛАНИРОВАНИЯ 

Генеральный план территории поселения разрабатывается с целью эффективного функционального использования территории, решения экологических, социальных, хозяйственных, земельных и эстетических проблем организации среды жизнедеятельности населения, охватывающей все населенные пункты поселения.

В соответствии с Градостроительным Кодексом целью разработки Генерального плана является определение направления развития планировочного каркаса сельского поселения и функционального назначения территории.

Основные  задачи  генерального плана:

	-
	выявление проблем градостроительного развития территории сельского поселения и разработка мероприятий, обеспечивающих создание комфортной среды проживания;

	-
	определение функционального назначения отдельных элементов, используемых при организации строительства и оформлении градостроительной документации;

	-
	разработка перечня мероприятия по организации положений Генерального плана; программы инвестиционного освоения территории;

	-
	определение границ населенных пунктов, установление параметров развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры во взаимосвязи с развитием Федеральной, региональной и межселенной инфраструктур и благоустройство территории;

	-
	анализ экологического состояния территории, выявление всех ограничений, определяющих возможности её использования в жизнедеятельности сельского   населения;

	-
	разработка предложений по перспективному развитию и территориальной организации производственной сферы деятельности населения;

	-
	совершенствование сложившегося расселения с учетом перспектив дальнейшего развития населенных пунктов, входящих в состав поселений;

	-
	развитие территорий и архитектурно-планировочных структур поселений, отдельных жилых производственных образований, определение их границ;

	-
	развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур;

	-
	разработка мероприятий по охране окружающей среды, защите территорий от опасных природных явлений.


Важной задачей территориального планирования является установления и изменение в установленном законом порядке границ населенных пунктов.

Необходимость учета множества факторов развития территории требует анализа ее комплексного развития, а также выявления ограничений по ее использованию.

По градостроительному Кодексу Российской Федерации оценка комплексного развития территории тесно связана с задачами размещения объекта капитального строительства регионального и местного значения и определением территорий, благоприятных для капитального строительства. Целью комплексного развития является взаимоувязыванное развитие отраслей специализации и объектов капитального строительства регионального, федерального и местного значения. Оценка комплексного развития отражает уровень увязки региональных интересов с федеральными задачами и иными интересами по использованию территории и определяет предпосылки для решения частных задач территориального планирования.

Целями и задачами комплексного развития территории сельского поселения являются:

	-
	развитие производительных сил на основе сбалансированного учета социальных, экологических и экономических факторов;

	-
	формирование единого хозяйственного комплекса на основе взаимоувязанного развития ведущих и вспомогательных отраслей федеральной специализации, отраслей регионального значения, транспортной, инженерной и социальной инфраструктур;

	-
	взаимная увязка интересов промышленного освоения, сельскохозяйственной и природоохранной деятельности для обеспечения устойчивого развития территории.


Главной целью территориального планирования сельского поселения «Кочергинский сельсовет» Балахнинского района является обеспечение устойчивого развития территории через формирование правовых инструментов реализации полномочий органов государственной власти. Территориального планирование сельского поселения – планирование развития ее территории, включая установление функциональных зон, определение зон планируемого размещения объектов капитального строительства, зон с особыми условиями использования территорий. Конкретные задачи территориального планирования вытекают из определения его назначения в Градостроительном Кодексе РФ (статья 9, п.1): «Территориальное планирование направлено на определение в документах территориального планирования назначения территории исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований».

Проектные предложения по территориальному планированию направлены на достижение устойчивого социально-экономического развития путем последующей реализации планируемых мероприятий органами управления сельского поселения через градостроительную, земельную, инвестиционную, экономическую политики.

Градостроительный Кодекс РФ предполагает взаимную увязку мероприятий по территориальному планированию и землепользованию. В частности, определение зон размещения объектов капитального строительства должно учитывать категории земель, на которых предполагается их размещение.

Обоснованные в Генеральном плане сельского поселения предложения по переводу земель или земельных участков из одной категории в другую или изменению их границ, имеют правовой характер и должны учитываться в конкретной правоприменительной практике при решении вопросов установления вида целевого использования земель, предоставлении земельных участков.

В проекте Генерального плана сельского поселения «Кочергинский сельсовет» Балахинского района в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ обосновываются предложения по изменению границ земель сельскохозяйственного назначения и сельскохозяйственных угодий в их составе, а также даются основные направления возможного изменения границ и предложения по преобразованию муниципального образования.

Принципы устойчивого развития территорий тесно связаны с задачами обеспечения экологического равновесия природно-ландшафтных комплексов. Для этого в настоящей работе анализируется техногенное воздействие на окружающую среду.

Формирование территорий с природоохранными функциями позволит укрепить региональный экологический каркас.

Изменение границ земель сельскохозяйственного назначения и сельскохозяйственных угодий в их составе имеет целью наращивание и рациональное использование сельскохозяйственных земель и повышение уровня продовольственной самообеспеченности.
        I.2. ОБЩИЕ  СВЕДЕНИЯ  ОБ  ОБЪЕКТЕ  ПРОЕКТИРОВАНИЯ
Территория сельского поселения МО «Кочергинский сельсовет» Балахнинского района Нижегородской области  расположена в северной части Балахнинского района, севернее районного центра города Балахна, примыкая к его границе.

Связь населенных пунктов, расположенных на территории муниципального образования, с областным и районным центром осуществляется по железной дороге Заволжье – Н.Новгород, по дорогам межмуниципального (местного) значения.

Территория  муниципального образования Кочергинский сельсовет граничит:

	-
	с севера, северо-запада – МО Шеляуховским сельсоветом;

	-
	с запада – с МО Коневским сельсоветом;

	-
	с юго-запада – с МО Замятинским сельсоветом;

	-
	с юга – с МО р.п. Гидроторф;

	-
	с юго-востока – с городом Балахна;

	-
	с востока – с МО Городецким районом.


Границы Муниципального образования Кочергинский сельсовет проходят:

С МО Городецким районом – по середине русла р.Волга;

С МО город Балахна: на запад и юго-запад по юго-восточной границе садоводческого товарищества № 10 АО «Волга» до пересечения с автомобильной дорогой Шопша-Иваново-Н.Новгород, по юго-восточной границе и южной границе садоводческого товарищества № 2 совхоза «Правдинский». Далее на юго-запад по юго-восточной границе н.п. Могильцы до пересечения с юго-западной границей землепользования Горьковской железной дорогой. Далее на юго-запад по восточной и северо-восточной границе садоводческого товарищества № 11 АО «Волга». Далее на юг, юго-запад, север и северо-запад по западной, южной и восточной границам ООО «Исток». Далее на запад по южной границе автомобильной дороги Балахна-Коробейниково. Далее на юго-запад, северо-запад, по западной границе землепользования ООО «Исток», по северо-восточной границе лесного квартала 63 Правдинского участкового лесничества Балахнинского межрайонного лесничества. Далее на северо-запад, запад по восточной, северной просекам кварталов 63, 61, 60 Правдинского участкового лесничества Балахнинского межрайонного лесничества. Далее на юго-запад по южной границе бетонной дороги бывшей войсковой части 30087. Далее на юго-восток по восточной, юго-восточной и южной границам бывшей войсковой части 30087;
С МО р.п. Гидроторф: на запад по северным границам земель запаса;

С МО «Замятинский сельсовет»: на северо-запад по восточной просеке лесных кварталов 1, 75, 73 Правдинского участкового лесничества Балахнинского межрайонного лесничества. Далее на юго-запад и запад по северной просеке лесных кварталов 75, 73, 74 Правдинского участкового лесничества Балахнинского межрайонного лесничества;

С МО «Коневский сельсовет»: на север и северо-запад по восточной просеке лесного квартала 42 северо-восточной и северной просекам кварталов 29 и 30, юго-восточной просеке квартала 18 и западной просеке квартала 9 Бурцевского участкового лесничества Балахнинского межрайонного лесничества;

С МО «Шеляуховский сельсовет»: на север и северо-восток по западной просеке лесного квартала 38, северо-западной просеке лесного квартала 27, западной просеке лесного квартала 35 Правдинского участкового лесничества Балахнинского межрайонного лесничества. Далее на северо-восток по левому берегу р.Черная. Далее на север и запад по границам ООО «Центральное». Далее на северо-восток и восток по южной и западной просекам лесных кварталов 31 и 32  Правдинского участкового лесничества Балахнинского межрайонного лесничества. Далее на северо-восток и восток по западной границе землепользования ООО «Правдинское». Далее на юг по правой стороне отвода автомобильной дороги Н.Новгород-Шопша-Иваново до левого берега р.Черная. Далее на северо-восток по восточной границе садоводческого товарищества № 14 ОАО «Волга» «Смирино». Далее на восток по северо-западной границе землепользования ООО «Исток».
Территория муниципального образования составляет 9041,0 га,  в том числе:

сельскохозяйственных угодий 2407,0 га, 
лесов 3886,0 га.

Основными землепользователями, собственниками земельных участков являются: Кочергинская сельская администрация, Балахнинское межрайонное лесничество, Правдинское участковое лесничество Балахнинского межрайонного лесничества, ООО «Исток», ООО «Правдинское», земли Федеральной собственности (бывшие воинские части).
Глава  2
ПЕРЕЧЕНЬ  МЕРОПРИЯТИЙ  ПО  ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ  ПЛАНИРОВАНИЮ  

И  ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ  ИХ  ВЫПОЛНЕНИЯ
В составе раздела разработаны мероприятия с разбивкой по последовательности их выполнения: первая очередь – срок реализации до 2015г., перспективный период – до 2030г.

Основой для разработки данного раздела послужили документы прогнозного и нормативно-правового характера.

Все мероприятия объединены в группы.

В первой из них предусматриваются мероприятия по возможным направлениям изменения границ населенных пунктов и предложения по их преобразованию.

Вторая группа мероприятий включает предложения по изменению границ земель сельскохозяйственного назначения и сельскохозяйственных угодий в их составе.

Третья по планируемому размещению объектов капитального строительства местного значения.

2.1. Предложения  по  изменению  границ  населенных  пунктов  сельского  поселения  «Кочергинский  сельсовет»

Проектом предлагается изменение границ следующих населенных пунктов за счет категории земель сельскохозяйственного назначения:

- д. Черная, предлагается включить в категории земель населенных пунктов земельные участки общей площадью 46,7 га с северной, северо-западной, юго-восточной части деревни под зону индивидуальной жилой застройки и ее резервов.
- д. Беловская, предлагается включить в категории земель населенных пунктов земельный участок общей площадью 4,2 га с юго-восточной части деревни под зону индивидуальной жилой застройки и ее резервов.

- д. Ляпуниха, предлагается включить в категории земель населенных пунктов земельные участки общей площадью 0,9 га с северной части деревни под зону индивидуальной жилой застройки и ее резервов.

- д. Липовки, предлагается включить в категории земель населенных пунктов земельные участки общей площадью 7,1 га с западной, восточной части деревни под зону индивидуальной жилой застройки и ее резервов.

- д. Кочергино, предлагается включить в категории земель населенных пунктов земельные участки общей площадью 11,3 га с северной, южной части деревни под зону индивидуальной жилой застройки и ее резервов.

- д. Трестьяны, предлагается включить в категории земель населенных пунктов земельный участок общей площадью 17,3 га с северной части деревни под зону индивидуальной жилой застройки и ее резервов.
- д. Постниково, предлагается включить в категории земель населенных пунктов земельные участки общей площадью 28,5 га с северо-западной, западной, юго-западной части деревни под зону индивидуальной жилой застройки и ее резервов.

- д. Б.Могильцы, предлагается включить в категории земель населенных пунктов земельные участки общей площадью 12,4 га с западной, юго-западной части деревни под зону индивидуальной жилой застройки и ее резервов.

- д. Коробейниково, предлагается включить в категории земель населенных пунктов земельные участки общей площадью 12,9 га с северо-западной, западной, юго-западной, восточной части деревни под зону индивидуальной жилой застройки и ее резервов.

- д. Шишкино, предлагается включить в категории земель населенных пунктов земельные участки общей площадью 4,7 га с западной части деревни под зону индивидуальной жилой застройки и ее резервов.

Проектом генерального плана изменение границ категории земель лесного фонда не предусматривается. Общая площадь лесов на территории МО «Кочергинский сельсовет» составляет 3886,0 га.
В случаях планируемого предоставления лесных земельных участков, находящихся в федеральной собственности и дальнейшего оформления заинтересованными лицами прав пользования такими участками, а также в случаях перевода земель лесного фонда в земли иных категорий в Департаменте лесного хозяйства Нижегородской области. Необходимо руководствоваться Федеральным законом Российской Федерации от 21.12.2004г. №172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую».

- д. Трестьяны, предлагается включить в категории земель населенных пунктов земельный участок с кадастровым номером 52:17:0020405:895 площадью 144 кв.м под церковь.

2.2. Предложения  по  изменению  границ  сельскохозяйственного  назначения
	1.
	Изменение границ населенных пунктов с переводом земель сельскохозяйствен- ного назначения в земли населенных пунктов общей площадью 146,0 га.

	2.
	Перевод земельных участков из состава земель запаса в земли сельскохозяйственного назначения.

	3.
	Перевод земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения в земли рекреации.


2-3. Размещение  планируемых  объектов  капитального  строительства  местного  значения
2.3.1. Размещение планируемых объектов капитального строительства транспорта и улично-дорожной сети

Для стабильной и эффективной работы транспортной инфраструктуры и дорожной сети Кочергинского сельсовета, проектом предлагаются следующие мероприятия:

	-
	предлагается строительство автомобильной дороги Р-152 "Шопша-Иваново-Н.Новгород" на участке обхода г.Балахна и г.Заволжье в Нижегородской области (2 п.к.);

	-
	на расчетный срок для организации хранения частных весельных и моторных водных транспортных средств, а также для развития частного водного вида транспорта проектом предлагается на побережье р.Волги организовать лодочную станцию;

	-
	при реализации данных мероприятий протяженность автодорог местного значения (без учета существующего положения) на первую очередь не изменится, на расчетный срок - на 3,300 км;

	-
	предполагается строительство автомобильного моста и автомобильной развязки в разных уровнях на новой автомобильной дороге Р-152;

	-
	на автодороге д.Большие Могильцы – Истомино (условно) предлагается строительство путепровода через железную дорогу (расчетный срок);

	-
	на расчетный срок для обеспечения движения автотранспорта по направлению к новой лодочной станции и коллективным садам, предлагается строительство мостового сооружения рядом с д.Большие Могильцы;

	-
	на I очередь строительства проектом предлагается строительство новых гаражных массивов в п.Совхозный и д.Истомино; строительство станции технического обслуживания (2 поста) в промзоне, размещенной на севере п.Совхозный;

	-
	на I очередь проектом предлагается строительство станции технического обслуживания (4 поста) в промзоне, размещенной на севере п. Совхозный;

	-
	на I очередь предлагается строительство станции технического обслуживания легковых автомобилей в границах земельного участка с кадастровым номером 52:17:0020218:1 по адресу: Балахнинский район, д. Малые Могильцы, д. 37-А.


Также проектом предлагается реконструкция автомобильных дорог общего пользования регионального или межмуниципального значения, находящихся в государственной собственности Нижегородской области.

2-3.2. Размещение  планируемых  объектов  капитального  строительства  

жилищно-коммунального  хозяйства

Водоснабжение
Развитие систем водоснабжения сельских населенных пунктов:

	1)
	строительство водозабора подземной воды (артскважин) и водопроводных сетей в д.Шишкино (на I очередь); 

	2)
	строительство водозабора подземной воды (артскважин) и водопроводных сетей в д.Трестьяны (на I очередь); 

	3)
	строительство водозабора подземной воды (артскважин) и водопроводных сетей в д.Кочергино (на I очередь); 

	4)
	строительство единого водозабора подземной воды (артскважин) и водопроводных сетей в д.д. М.Могильцы, Б.Могильцы, Постниково (на I очередь); 

	5)
	строительство шахтных колодцев в д.д. Липовки, Липовский Разъезд, Ляпуниха (на I очередь);

	6)
	строительство магистральных водопроводных сетей на расчетный срок – 16,7 км (в т.ч. на I очередь – 11,0 км);

	7)
	проведение капитального ремонта существующих водопроводных сетей с заменой изношенных участков и использованием современных материалов;

	8)
	оборудование нецентрализованных источников водоснабжения в соответствии с СанПиН 2.1.4.1172-02 «Гигиенические требования к качеству воды нецентрализованного водоснабжения. Санитарная охрана источников».


Канализация
Развитие систем канализации сельских населенных пунктов:

	1)
	строительство новых канализационных очистных сооружений в д.Б.Могильцы, на которые будут подаваться стоки от д.М.Могильцы и д.Постниково (на I очередь); 

	2)
	строительство новых канализационных очистных сооружений в д.Кочергино, на которые будут подаваться стоки от д.Трестьяны (на I очередь); 

	3)
	строительство новых канализационных очистных сооружений в д.Шишкино, на которые будут подаваться стоки от д.Коробейниково (на I очередь); 

	4)
	строительство новых канализационных очистных сооружений в п.Совхозный (на I очередь); 

	5)
	строительство новых канализационных очистных сооружений в д.Истомино взамен существующих (на I очередь); 

	6)
	строительство новых канализационных сетей на расчетный срок – 20,3 км (в т.ч. на I очередь – 10,4 км); 

	7)
	строительство канализационных насосных станций на расчетный срок – 9 шт. (в т.ч. на I очередь – 4 шт.); 

	8)
	строительство сливной станции (на I очередь); 

	9)
	проведение капитального ремонта существующих канализационных сетей с заменой изношенных участков и использованием современных материалов.


2-3.3. Размещение  планируемых  объектов  энергетических  систем  местного  значения

Теплоснабжение

Для д.Истомино:

На расчетный срок проектируются 4 котельные, в том числе под № 3-4 на I очередь строительства:
	1.
	Модульная котельная с котлами фирмы «Viessmann» (модель Vitоgas-100F), мощностью 0,06 МВт для аптеки;

	2.
	Модульная котельная с котлами фирмы «Viessmann» (модель Vitоgas-100F), мощностью 0,035 МВт для предприятия бытового обслуживания;

	3.
	Модульная котельная с котлами фирмы «Beretta» (2 блока), общей мощностью 0,4 МВт для детского сада;

	4.
	Модульная котельная с котлами фирмы «Beretta», мощностью 0,3 МВт для детского сада;


Для д.Шишкино, д.Коробейниково, д.Беловская:

На расчетный срок проектируется 3 котельные, в том числе одна в д.Шишкино на I очередь - Модульные котельные с котлами фирмы «Viessmann» (модель Vitоgas-100F), мощностью 0,035МВт каждая для магазинов.
Для д.Б.Могильцы:

На расчетный срок проектируются две котельные:

	1.
	Модульная котельная с котлами фирмы «Viessmann» (модель Vitоgas-100F), мощностью 0,06 МВт для аптеки;

	2.
	Модульная котельная с котлами фирмы «Viessmann» (модель Vitоgas-100F), мощностью 0,035 МВт для предприятия бытового обслуживания.


Для д.Кочергино, д.Липовки:

На расчетный срок проектируется 2 котельные, одна из которых в д.Липовки на I очередь строительства - Модульные котельные с котлами фирмы «Viessmann» (модель Vitоgas-100F), мощностью 0,035 МВт каждая для магазинов.

Для д.Ляпуниха на расчетный срок проектируется модульная котельная с котлами 

фирмы «Viessmann» (модель Vitоgas-100F), мощностью 0,05  МВт каждая для ФАП и аптеки.

Для п.Совхозный на расчетный срок проектируются 5 котельных, в том числе 4 из них под № 2, 3, 4 на I очередь строительства:
	1.
	Модульная котельная с котлами фирмы «Beretta», мощностью 0,2 МВт для амбулатории;

	2.
	Модульные котельные с котлами фирмы «Viessmann» (модель Vitоgas-100F), мощностью 0,06 МВт каждая для аптеки и предприятия бытового обслуживания;

	3.
	Модульная котельная с котлами фирмы «Beretta» (2 блока), общей мощностью 0,4 МВт для пождепо;

	4.
	Модульная котельная в п.Совхозном, общей мощностью 4,0 МВт на газовом топливе.


Оборудование малоэтажной застройки индивидуальными котлами на расчетный срок в количестве 40 единиц, в том числе 18 единиц на I очередь строительства.
Электроснабжение
	-
	Реконструкция ПС-110/27,5/6 кВ «Малаховская» с заменой существующих трансформаторов на мощность 2х31,5 мВ(А на 2х31,5 мВ(А на I очередь в долевом участии с г.Заволжье и Шеляуховским сельсоветом на I очередь строительства;

	-
	сооружение девяти штук ТП-6/0,4 кВ однотрансформаторных мощностью 160(250 кВ(А с воздушным вводом, в том числе восьми штук на I очередь;

	-
	строительство 2,5 км ВЛ-6 кВ с ж/б опорами и сечением провода около 35 мм2 (АС-35 мм2), в том числе 2 км на I очередь;

	-
	реконструкция 5 км ВЛ-35 кВ Бурцевская - Гриденинская с заменой существующего провода на АС-120 на I очередь строительства;

	-
	реконструкция 21 км линии ЕОЭМС – Гриденинская с заменой на ж/б опорах и провода на АС-120 мм2;

	-
	строительство 6 км линий 0,4 кВ на ж/б опорах для освещения проектируемых основных улиц новых застроек, в том числе 2 км на I очередь.


Связь

Монтаж 90 штук телефонных точек, включая оборудование и линейные сооружения, для телефонизации новых застроек, в том числе 48 шт. на I очередь.
2-3.4. Размещение  планируемых  линейных  объектов  местного  значения,  обеспечивающих  деятельность  субъектов  естественных  монополий  

(в  области  газоснабжения)

Газоснабжение
Строительство газопроводов высокого давления Р=0,6(1,2 МПа на расчетный срок 18,4 км, в том числе на I очередь строительства 14,6 км. 
Газификация д.Беловская, д.Черная, д.Липовка, д.Постниково, д.Бол.Могильцы, д.Мал.Могильцы, д.Шишкино проектируется на I очередь строительства с размещением в каждой деревне по 1 ПГБ, кроме д.Постниково, в которой 2 ПГБ для д.Бол.Могильцы и д.Малые Могильцы – 1 ПГБ, т.е. всего 7 единиц..

Газификация д.Коробейниково проектируется на расчетный срок с размещением в ней 1 ПГБ.
2-3.5. Размещение  планируемых  объектов  капитального  строительства  
социальной  инфраструктуры
На территории Кочергинского сельсовета на расчетный срок получат развитие площадки инвестиционного строительства, которые будут размещаться в районе д.Шишкино, д.Коробейниково, д.М.Могильцы, здесь будет вестись индивидуальная малоэтажная застройка общей площадью 7,2 тыс.м2 в количестве 40 домов. В том числе на I очередь планируется построить 18 домов общей площадью 3,2 тыс.м2. 
Для полного обеспечения объектами культурно-бытового обслуживания сельского населения и дополнительного населения, которое будет проживать в жилом фонде инвестиционных зон, проектом предлагается новое строительство:

Дошкольных учреждений и общеобразовательных школ: дошкольное учреждение на расчетный срок, в том числе и на I очередь на 50 мест в д.Истомино.

Учреждений здравоохранения, спортивных сооружений: на расчетный срок расширение существующей амбулатории на 60 мест в п.Совхозный, фельдшерско-акушерский пункт в д.Ляпуниха, аптека в д.Истомино, д.Б.Могильцы, д.Ляпуниха, в том числе на I очередь в п.Совхозный; спортивные территории в д.Истомино 0,5 га, в д.Б.Могильцы 0,2 га. 
Предприятий торговли, общественного питания, бытового обслуживания и коммунального хозяйства: продовольственные и непродовольственные магазины на расчетный срок в д.Истомино на 370,0 м2 торг. площади, в том числе на I очередь   180 м2 торг. площади, в д.Шишкино 50,0 м2 торг. площади, в том числе и на I очередь,   в д.Коробейниково на 50,0 м2 торг. площади, в д.Кочергино на 70,0 м2 торг. площади,  в д.Липовки на 70,0 м2 торг. площади, в том числе и на I очередь, в д.Беловская на 50,0 м2 торг. площади, КБО в д.Истомино на 6 раб.мест, в том числе и на I очередь, в д.Б.Могильцы на 2 раб.места; расширение существующего пожарного депо в п.Совхозный на 2 машины, в том числе и на I очередь.
В связи с реализацией программы Нижегородской епархии по установке поклонных крестов, строительства часовен и храмов в поселениях Балахнинского муниципального района проектом генерального плана МО «Кочергинский сельсовет» предусматривается на первую очередь:

- установка поклонных крестов в д. Беловская, д. Черная, д. Липовки, д. Кочергино;

- строительство часовен в д. Постниково, д. Б.Могильцы, д. Шишкино, д. Коробейниково;

- строительство церкви в д. Трестьяны;

- строительство храмов в п. Совхозный, д. Истомино.
2-3.6. Мероприятия  по  охране  окружающей  среды  для  развития  

планируемых  объектов  капитального  строительства: 

	-
	выполнение проектов санитарно-защитных зон от производственных площадок;

	-
	организация единых санитарно-защитных зон от производственных, коммунально-складских зон и отдельно расположенных предприятий с проведением мероприятий по их озеленению и благоустройству согласно проекту;

	-
	канализование населенных пунктов сельсовета, строительство сливной станции;

	-
	организация зон санитарной охраны артезианских скважин с учетом проектного водопотребления сельсовета;

	-
	для уменьшения шумового воздействия от автотранспорта применение усовершенствованных покрытий улиц, посадка вдоль улиц зеленых насаждений;

	-
	организация прибрежных защитных полос и водоохранных зон рек, озер;

	-
	реализация программ в рамках социально-гигиенического мониторинга по почве, атмосферному воздуху, водоемам, хозяйственно-питьевому водоснабжению, другим профилактическим мероприятиям по обеспечению санитарно-эпидемиологического благополучия и благоприятной градоэкологической среды;

	-
	разработка проектов рекреационных зон сельсовета.

	
	

	
	


2-3.7. Инженерная  подготовка  территории
В разделе предусматриваются мероприятия по предупреждению риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера:

	1)
	защита от затопления паводковыми водами;

	2)
	расчистка водоемов.


1. Защита  от  затопления  паводковыми  водами
Значительная часть рассматриваемой территории может быть затоплена весенним паводком 1% обеспеченности р.Волги и ее притоков.
Для защиты от затопления территорию проектируемой застройки предусматривается повысить до отм. 77,00 мБС. Объем подсыпки на расчетный срок - 131,3 тыс.м3, в том числе на I очередь 68,20 тыс.м3 (к=1,3).

Существующую застройку, затопляемую паводком 1% обеспеченности, предусматривается защитить повышением отметок дорог до незатопляемых на протяжении 11,8 км  - на расчетный срок, в том числе 0,43 км на I очередь.
В водооградительных сооружениях для пропуска поверхностных вод в межень, предусматривается устройство 2 водопропускных сооружения на расчетный срок и реконструкция 2 сооружений на расчетный срок.

Для отведения поверхностной воды с пониженного участка в д.Постниково предусматривается устройство водоотводного лотка протяженностью 550,0 м              (I очередь). Здесь же необходимо реконструировать водопропускное сооружение       (I очередь).

Рассматриваемая территория, при прорыве сооружений напорного фронта Нижегородской ГЭС, может быть затоплена. Катастрофический паводок в районе д.Трестьяны может быть на отм. 79,7 мБС, в районе д.Постниково на отм. 79,0 мБС.

2. Расчистка  и  благоустройство  водоемов

Проектом предусматривается расчистка водоемов (I очередь) в следующих населенных пунктах: Истомино, Коробейниково, Кочергино, Б.Могильцы.

Общая площадь расчищаемых водоемов 1,65га.
Ориентировочная стоимость мероприятий I очереди в ценах 2001 г. – 4975,9 тыс.руб. в ценах II кв. 2009г. – 29606,6 тыс.руб.

2.4. Предложения  по  планировке  территорий  зон  размещения  объектов  капитального  строительства  местного  значения
	1.
	На I очередь строительства предлагается разработка следующей градостроительной документации:

- Проекты планировки и межевания населенных пунктов: Черная, Малые Могильцы, Ляпуниха, Кочергино, Трестьяны, Липовка, Постниково, Большие Могильцы, Истомино, Малинино, Коробейниково с инвестиционными площадками развития жилых зон.


2.5. Основные технико-экономические показатели
Таблица 1
	№

п/п
	Наименование

показателей
	Единица

измерения
	Существующее

положение
	I очередь

строительства
	Расчетный

срок

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Территория
	га
	9041,0
	9041,0
	9041,0

	2.
	Население
	
	
	
	

	2.1.
	Численность населения,

в том числе:
	чел.
	3391
	3451
	3516

	
	- в муниципальном

  образовании
	-«-
	3391
	3396
	3396

	
	- в инвестиционных

  зонах
	-«-
	-
	55
	120

	2.2.
	Количество населенных

пунктов
	единиц
	14
	14
	14

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	
	

	3.1.
	Всего жилого фонда,

в том числе:
	т.м2общ.пл.

%
	88,4

100,0
	91,6

100,0
	95,6

100,0

	
	- существующий

  сохраняемый
	-«-
	-
	88,4

96,5
	88,4

92,5

	
	- новое строительство

  (инвестиционные зоны)
	-«-
	-
	3,2

3,5
	7,2

7,5

	3.2.
	Распределение жилищного

фонда по этажности,

всего,
	-«-
	88,4

100,0
	91,6

100,0
	95,6

100,0

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- 1-2 этажный (усадеб- 

  ный, коттеджный)
	-«-
	45,9

51,9
	49,1

53,6
	53,1

55,5

	
	- 2-3 этажный
	-«-
	18,2

20,6
	18,2

19,9
	18,2

19,0

	
	- 4-5 этажный
	-«-
	24,3

27,5
	24,3

26,5
	24,3

25,5

	3.3.
	Новое индивидуальное

малоэтажное строи-

тельство в инвестицион-

ных зонах
	т.м2общ.пл.

кол-во

домов
	-
	3,2

18
	7,2

40

	3.4.
	Средняя обеспеченность

общей площадью на

1 человека
	__м2__

чел.
	
	
	

	
	- в муниципальных

  образования
	-«-
	26,1
	26,0
	26,0

	
	- в инвестиционных

  зонах
	-«-
	-
	60,0
	60,0

	3.5.
	Среднеежегодный ввод

жилого фонда
	т.м2
общ.пл.
	-
	0,5
	0,5

	4.
	Объекты социального и

культурно-бытового    обслуживания
	
	
	
	

	4.1.
	Детские дошкольные

учреждения
	__мест_

на 1 тыс.чел.
	160

47
	210

61
	210

60



	4.2.
	Общеобразовательные

школы
	__мест_

на 1 тыс.чел.
	380

112
	380

110
	380

108

	4.3.
	Амбулатория
	посещ.в смену

на 1 тыс.чел.
	25

7,3
	25

7,2
	85

24,2

	4.4.
	Культурно-развлекатель-ные учреждения
	мест

на 1 тыс.чел.
	300

88
	300

87
	300

85

	4.5.
	Продовольственные и

непродовольственные

магазины
	м2торг.пл.
на 1 тыс.чел.
	394

116,0
	694,0

201,0
	1054,0

300

	4.6.
	Предприятия общепита
	пос.мест

на 1 тыс.чел.
	142

42
	142

41
	142

41

	4.7.
	Предприятия бытового

обслуживания
	раб.мест

на 1 тыс.чел.
	-
	8

2
	14

4

	4.8.
	Пожарное депо
	объект

маш.
	1

1
	1

3
	1

3

	5.
	Ритуальное обслуживание
	
	
	
	

	5.1.
	Кладбища
	га
	1,4
	1,4
	5,4

	6.
	Зеленые насаждения

общего пользования
	__га__

м2на 1 чел.
	-
	5,0

14,5
	11,5

32,7

	7.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	
	

	7.1.
	Автодорога регионального значения
	км
	8,700
	8,700
	8,700

	7.2.
	Автодорога межмуниципального значения
	км
	17,513
	17,513
	17,513

	7.3.
	Автодорога местного

значения
	км
	0
	0
	3,300

	7.4.
	Железнодорожные

мосты
	объект
	1
	1
	1

	7.5.
	Автомобильные мосты
	объект
	1
	1
	3

	7.6.
	Охраняемый ж/д переезд
	объект
	2
	2
	2

	7.7.
	АЗС
	объект
	2
	2
	2

	7.8.
	Станции технического

обслуживания
	пост
	-
	7
	7

	7.9.
	Лодочная станция
	объект
	-
	-
	1

	7.10.
	Гаражи
	бокс
	150
	245
	420

	
	Инженерное оборудование
	
	
	
	

	8.
	Водоснабжение
	
	
	
	

	8.1.
	Водопотребление
	тыс.м3/сут
	0,51
	1,26
	1,35

	8.2.
	Протяженность сетей
	км
	7,5
	18,5
	24,2

	9.
	Канализация
	
	
	
	

	9.1.
	Общее поступление

сточных вод
	тыс.м3/сут
	0,51
	0,67
	0,76

	9.2.
	Протяженность сетей
	км
	4,6
	15,0
	24,9

	10.
	Дождевая канализация
	
	
	
	

	10.1.
	Протяженность сетей
	км
	
	
	

	11.
	Теплоснабжение
	
	
	
	

	11.1.
	Расход тепла всего:
	МВт
	9,6
	11,4
	13,2

	
	- в том числе на новое

  строительство
	МВт
	-
	1,8
	3,6

	11.2.
	Протяженность

теплотрассы
	км
	3,5
	3,5
	3,5

	12.
	Газоснабжение
	
	
	
	

	12.1.
	Расход газа всего
	тыс.нм3
год
	1763,83
	5221,3
	5860,0

	
	- в том числе на новое

  строительство
	тыс.нм3
год
	-
	3457,5
	4096,2

	12.2.
	Протяженность газовых

сетей высокого давления
	км
	7,12
	21,72
	25,52

	13.
	Электроснабжение
	
	
	
	

	13.1.
	Количество трансформа-

торных подстанций
	шт.
	22
	30
	31

	13.2.
	Вновь подключаемая

электрическая нагрузка
	кВт
	-
	350
	600

	14.
	Телефонизация
	
	
	
	

	14.1.
	Количество телефонов
	шт.
	189
	239
	279

	15.
	Инженерная подготовка

территории
	
	
	
	

	15.1.
	Защита от затопления

паводками:
	
	
	
	

	
	а) подсыпка
	тыс.м3
	-
	68,2
	131,3

	
	б) повышение отметок дорог
	км
	-
	0,43
	11,8

	15.2.
	Устройство водоотводного лотка
	км
	-
	0,55
	0.55

	15.3.
	Реконструкция водопропускного сооружения
	шт.
	-
	1
	3

	15.4.
	Устройство водопропускного сооружения
	шт.
	-
	-
	2

	15.5.
	Расчистка водоемов
	га
	-
	1,65
	1,65


Таблица 2

Баланс территории

	№ п/п
	Наименование 

показателей
	Существующее

положение
	Проектное 

предложение

	1
	2
	3
	4

	1.
	Территория жилой застройки,

в том числе:
	200,5
	210,0

	-
	 усадебная и коттеджная,

 в том числе:
	196,0
	205,5

	-
	застройка секционная (2-3 эт.)
	3,5
	3,5

	-
	застройка секционная (4-5 эт.)
	1,0
	1,0

	2.
	Резерв индивидуальной жилой застройки
	-
	146

	3.
	Территория общественно- деловых зон
	2,6
	8,0

	4.
	Территория производственных зон
	105,7
	152,7

	-
	промышленные и коммунально- складские зоны
	105,7
	152,7

	5.
	Территория транспорта и инженерной инфраструктуры
	224,0
	235,0

	-
	улицы, дороги, площади, проезды
	30,0
	41,0

	-
	территория железной дороги
	20,0
	20,0

	-
	линия ЛЭП
	174,0
	174,0

	6.
	Рекреационные зоны
	3886,0
	3886,0

	-
	леса
	3886,0
	3886,0

	-
	зеленые насаждения общего

пользования
	-
	11,5

	7.
	Территория сельскохозяйственного

использования
	2757.0
	2580,0

	-
	коллективные сады
	363,0
	363,0

	8.
	Водное пространство
	1435,0
	1435,0

	9.
	Территория зон специального

назначения (воинская часть)
	425,0
	379,1

	10.
	Территория зон специального

назначения (кладбище)
	1,4
	5,4

	11.
	Учреждения отдыха
	1,4
	1,4

	12.
	Прочие территории
	2,4
	2,4

	
	Итого:
	9041,0
	9041,0


2.6. Параметры функциональных зон

Функциональные зоны территории населенных пунктов сельского поселения поставлены в таблице 1 «Сведения и параметры функциональных зон».

Таблица 3

Сведения и параметры функциональных зон

	№

п/п
	Наименование функциональной зоны
	Параметры функциональной зоны
	Сведения о планируемых для размещения объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов

	Жилые зоны

	1.
	Застройка индивидуальными домами с приусадебными участками
	Максимальный процент застройки – 60%;

максимальная этажность – не более 3 этажей;

минимальный размер земельного участка – 200 кв.м;

максимальный размер земельного участка – 1500 кв.м
	Индивидуальные жилые дома, хозяйственные постройки; жилые дома блокированной и коттеджной застройки с приусадебным участком; поликлиники, фельдшерские пункты, аптеки; объекты капитального строительства, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального, среднего общего и высшего профессионального образования; магазины; спортивные площадки различных видов, катки, хоккейные коробки; культовые здания и сооружения без совершения обрядов, воскресные школы.

	2. 
	Территория индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками, инвестиционные площадки/резерв
	Максимальный процент застройки – 60%;

максимальная этажность – не более 3 этажей;

минимальный размер земельного участка – 200 кв.м;

максимальный размер земельного участка – 1500 кв.м
	Индивидуальные жилые дома, хозяйственные постройки; жилые дома блокированной и коттеджной застройки с приусадебным участком; поликлиники, фельдшерские пункты, аптеки; объекты капитального строительства, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального, среднего общего и высшего профессионального образования; магазины; спортивные площадки различных видов, катки, хоккейные коробки; культовые здания и сооружения без совершения обрядов, воскресные школы.

	3. 
	Территория среднеэтажной жилой застройки (4-5 эт. секционной)
	Максимальный процент застройки – 60%;

максимальная этажность – не более 8 этажей;

минимальный размер земельного участка – 300 кв.м
	Многоквартирные дома до 8 этажей;

здания, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг; дома-интернаты, дома престарелых; здания для размещения отделений почты и телеграфа; ателье, бани, парикмахерские; поликлиники, аптеки, фельдшерские пункты;

объекты капитального строительства, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального, среднего общего и высшего профессионального образования, школы-интернаты, художественные, музыкальные школы; музеи, дома культуры, библиотеки, кинозалы; административные учреждения, офисы, конторы; магазины; банки; предприятия общественного питания; общежития, гостиницы; спортивные залы.

	4.
	Территория малоэтажной жилой застройки (2-3 эт. секционной)
	Максимальный процент застройки – 60%;

максимальная этажность – не более 3 этажей;

минимальный размер земельного участка – 300 кв.м
	Многоквартирные дома до 3-х этажей;

жилые дома блокированной и коттеджной застройки;

поликлиники; фельдшерские пункты; пункты здравоохранения; аптеки; объекты капитального строительства, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального, среднего общего и высшего профессионального образования; школы-интернаты; художественные, музыкальные школы; музеи, дома культуры, библиотеки; административные здания, офисы, конторы; магазины; предприятия общественного питания; спортивные залы; мастерские мелкого ремонта; ателье, бани, парикмахерские; здания для размещения почты и телеграфа; культовые здания и сооружения без совершения обрядов.

	5.
	Территория садоводческих товариществ
	Максимальный процент застройки – 30%;

максимальная этажность – не более 2 этажей;

минимальный размер земельного участка – 200 кв.м;

максимальный размер земельного участка – 1500 кв.м
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции; размещение садового дома, здания правления объединения; резервуары для хранения воды, скважины для забора воды; здания и сооружения для хранения средств пожаротушения. 

	6.
	Территория жилой застройки, попадающая в санитарно-защитные зоны
	Те же, что и для  среднеэтажной жилой застройки (4-5 эт. секционной), малоэтажной жилой застройки (2-3 эт. секционной), застройки индивидуальными домами с приусадебными участками
	В соответствии с требованиями п.5.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» осуществляется запрет на строительство и реконструкцию: жилой застройки, включая отдельные жилые дома, образовательных и детских учреждений, спортивных сооружений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования; запрет на размещение детских площадок, ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания.

	Общественно-деловые зоны

	7.
	Территория центра, подцентра (зона деловой и коммерческой активности)
	Максимальный процент застройки – 70%;

максимальная этажность – не более 5 этажей;

минимальный размер земельного участка – 100 кв.м;

максимальный размер земельного участка – 30000  кв.м
	Здания пенсионного обеспечения; здания для размещения отделений почты и телеграфа; ателье; бани; парикмахерские; поликлиники; фельдшерские пункты; аптеки; больницы; станции скорой медицинской помощи; объекты капитального строительства, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального, среднего общего и высшего профессионального образования; музыкальные и художественные школы; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов местного самоуправления; административные учреждения; офисы; рынки, магазины; банки; предприятия общественного питания; гостиницы; общежития; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения дискотек и танцевальных площадок; спортивные клубы; спортивные залы; трассы; музеи; дома культуры; библиотеки; кинозалы; культовые здания и сооружения; воскресные школы; пожарные депо; пожарные части.

	8.
	Территория объектов здравоохранения
	Максимальный процент застройки – 70%;

максимальная этажность – не более 5 этажей;

минимальный размер земельного участка – 200 кв.м;

максимальный размер земельного участка – 500  кв.м
	Больницы; клиники; поликлиники; фельдшерские пункты; пункты здравоохранения; аптеки; объекты государственного санитарно-эпидемиологического надзора и гигиенического образования населения государственной санитарно-эпидемиологической службы; санатории; профилактории; дома-интернаты, дома ребенка, детские дома, дома престарелых; автостоянки различного типа.

	9.
	Территория спортивных сооружений
	Максимальный процент застройки – 70%;

максимальная этажность – не более 2 этажей;

минимальный размер земельного участка – 200 кв.м;

максимальный размер земельного участка – 500  кв.м
	Автодромы; мотодромы; бассейны; спортивные залы; конноспортивные комплексы; стадионы; тиры; фитнес-клубы; административные здания и офисы; здания культурно-досуговых учреждений; кинотеатры; цирки; планетарии; концертные залы; аквапарки; центры боулинга; автостоянки различного типа; гостиницы; отели; общежития; предприятия общественного питания

	10.
	Территория образовательных учреждений/резерв
	Максимальный процент застройки – 70%;

максимальная этажность – не более 4 этажей;

минимальный размер земельного участка – 200 кв.м;

максимальный размер земельного участка – 6000  кв.м
	Объекты капитального строительства, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального, среднего общего и высшего профессионального образования; школы-интернаты; школы с углубленным изучением отдельных предметов; здания художественных, музыкальных школ; объекты среднего специального и профессионального образования; объекты дополнительного профессионального образования; библиотеки; читальные залы; архивы; музеи; выставочные залы, художественные галереи; дома культуры; кинотеатры и кинозалы; театры; филармонии; планетарии; зоопарки; общежития; гостиницы

	11.
	Территория детского оздоровительного лагеря
	Максимальный процент застройки – 5%;

максимальная этажность – не более 3 этажей;

минимальный размер земельного участка – 200 кв.м;

максимальный размер земельного участка – 1000  кв.м
	Детские лагеря; биатлонно-лыжные комплексы; лыжные комплексы; конноспортивные комплексы; спортивные площадки различных видов спорта; поля спортивные.

	Рекреационные зоны

	12. 
	Зеленые насаждения общего пользования


	Максимальный процент застройки – 10%;

максимальная этажность – не более 1 этажа;

минимальный размер земельного участка – 200 кв.м
	Скверы; парки; бульвары; пешеходные тротуары; летние театры; эстрады; спортивные площадки различных видов спорта; беговые дорожки; тиры; трассы различных видов спорта; здания и сооружения для обслуживания территории парка, хранения оборудования, инвентаря для уборки территории; здания и сооружения для хранения средств пожаротушения, объекты пожарной охраны; танцевальные площадки, дискотеки; аттракционы.

	Производственные зоны

	13. 
	Территории производственных предприятий, коммунально-складские
	Максимальный процент застройки – 60%;

максимальная этажность – не более 6 этажей;

минимальный размер земельного участка – 200 кв.м
	Производственные и коммунально-складские предприятия; санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; офисы; здания учреждений, предоставляющих бытовые услуги населению и организациям; химчистки; пожарные части; отдельно стоящие и пристроенные гаражи; вышки сотовой, радиорелейной, спутниковой связи, базовые станции сотовой связи;

здания и сооружения, используемые для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции; размещение машинно-транспортных и ремонтных станций

для сельскохозяйственной техники.

	Зоны специального назначения

	14.
	Территория кладбища/резерв
	Максимальный процент застройки – 10%;

максимальная этажность – не более 2 этажей;

предельный максимальный размер земельного участка кладбища не более 10 га;

предельный минимальный размер земельного участка кладбища не менее 0,5 га 
	Кладбища; крематории; колумбарии; входные группы; здания, сооружения и комплексы похоронного назначения; объекты по оказанию ритуальных услуг; здания и сооружения, комплексы мемориального назначения, монументы, памятные знаки; культовые здания и сооружения; автостоянки различного типа; магазины.

	15.
	Зоны инженерно-транспортной инфраструктуры
	Максимальный процент застройки не более 50%;

Максимальная высота объектов, за исключением вышек связи и иных подобных объектов – 6 м;

максимальная этажность – не более 2 этажей;

минимальные и максимальные размеры земельного участка не подлежат установлению.
	Железнодорожные пути; железнодорожные вокзалы, станции; устройства и объекты, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта; 

погрузо-разгрузочные площадки, прирельсовые склады (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок); автомобильные дороги; автостанции; автовокзалы; диспетчерские пункты; автопарки; депо общественного транспорта; нефтепроводы; водопроводы; газопроводы; здания и сооружения, необходимые для эксплуатации названных трубопроводов; автомойки; АЗС различного типа; станции по техническому обслуживанию автомобилей; магазины сопутствующей торговли; здания для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; вышки сотовой связи

	16.
	Зоны сельскохозяйственного назначения
(пашни, луга, сенокосы, пастбища)
	Не установлены
	Пашни, луга, сенокосы, пастбища

	17.
	Территории водных объектов (водоемы, водотоки) 
	Не установлены
	Водоемы, водотоки

	18.
	Земли федеральной собственности
	Не установлены
	Размещение объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов; размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота); размещение аэродромов, вертолетных площадок, размещение радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и приземления воздушных судов; размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем; размещение объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов

	19.
	Земли лесного фонда

(территории лесов, болот)
	Не установлены
	Древесно-кустарниковая растительность


