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Документация по планировке (проект планировки и 

межевания) территории для строительства наружных 
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водопровод, газопровод) к газовой блочно-модульной 

котельной г. Балахна  
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Разработал Меньщиков   

Проект планировки и межевания терри-
тории. Раздел I Основная часть 

Пояснительная записка 

Стадия Лист Листов 

ГИП    П 1  

Н.контр.    

ООО «Гео-ММ»     
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Основные положения 

 

В административном отношении район работ расположен на землях Му-

ниципального образования «г. Балахна» Нижегородской области.  

Вид планируемого использования – размещение отдельно-стоящей блоч-

ной котельной, мощностью 8,412 МВт, предназначенной для теплоснабжения 

жилого микрорайона ЦКК, г.Балахна, Нижегородской обл. В проекте выделя-

ются участки для строительства наружных коммуникаций( канализация, теп-

лосети, электросети, водопровод, газопровод) к газовой блочно-модульной 

котельной . 

Характеристика прокладываемых сетей: 

Электричество 

  Протяженность 125м. Точка подключения – существующая подстанция 

на территории ОАО «Полиграфкартон». Запроектировано 2 ввода и 2 точки 

подключения. 

Теплосеть 

Протяженность - 720 м. Теплосеть прокладывается для снабжения теплом 

посёлка ЦКК. Запроектировано 2 точки подключения к существующим сетям: 

в раоне ул. Загородная и в районе д.16 по ул. ЦКК  

Водопровод 

Протяженность - 32 м. Точка подключения находится напротив строя-

щейся котельной. 

Газ 

Протяженность - 128 м. Точка подключения – на территории ОАО «По-

лиграфкартон» на ответвлении от ранее запроектированного газопровода вы-

сокого давления. 

Канализация  

Протяженность - 7 м. Точка подключения – напротив строящейся котель-

ной. 

Согласно Правил землепользования и застройки МО «город Балахна», 

утверждённых решением городской Думы города Балахны Нижегородской 

области от 19.05.2009 №304 с изменениями от 27.02.2010г. № 396, земель-

ный участок расположен в территориальной зоне П7. Территория санитар-

но-защитных зон и санитарных разрывов  
 

Согласно п.п.2.3.9 пункта 2.3 части 2 Правил землепользования и застройки 

МО «город Балахна», инженерно-технические     объекты,     сооружения     и     

коммуникации, обеспечивающие   реализацию   разрешенного   использования   
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в   пределах   отдельных земельных участков (электро-, водо-, газоообеспече-

ние, канализация, телефонизация и  т.д.),   являются   всегда   разрешенными   

при   условии   соответствия   строительным, противопожарным нормам и пра-

вилам, технологическим стандартам безопасности, что 

должно подтверждаться при согласовании проектной документации. 

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспече-

ния функционирования и эксплуатации объектов капитального строительства в 

пределах территории одного или нескольких кварталов (зон), размещение ко-

торых требует отдельного участка, являются объектами, для которых необхо-

димо специальное согласование. 

 

На основе анализа выписки из ГКН для квартала 52:16:0050804 выявлено, что 

участки  граничат с земельными участками: 

52:16:0050804:345 – участок собственно под котельную. 

52:16:0050804:364  

52:16:0050804:175 

В основном, участки проходят по неразмеченной местности, в т.ч. под дорогой. 

 

  

 

Сведения о ранее образованных земельных участках и вновь образованных зе-

мельных участках отражены на чертеже «Проект планировки и межевания тер-

ритории (основной чертеж)» и в выписках из ГКН 

 
Описание рассматриваемых в проекте участков 
 

Земельный участок 52:16:0000000:594 (теплотрасса) 

Адрес местоположения: Нижегородская область, г. Балахна, пр. Революции в 

северо-восточной части квартала 52:16:0050804; 

Категория земельного участка: земли населенных пунктов; 

Вид разрешенного использования: для строительства теплотрассы; 

Площадь: 1109м
2
; 

Описание смежетсва земельного участка 52:16:0000000:594: 

от 1 до 234 от 24 до 49; от 50 до 102 - земли государственная собственность на 

которые не разграничена; 

от 23 до 24 - земельный участок с кадастровым номером 52:16:0080508:169; 

от 49 до 50; от 78 до 79 - земельный участок с кадастровым номером 

52:16:0050804:345; 

от 53 до 54 - земельный участок с кадастровым номером 52:16:0050704:97; 
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Земельный участок 52:16:0050804:411 (водопровод) 

Адрес местоположения: Нижегородская область, г. Балахна, пр. Революции в 

северо-восточной части квартала 52:16:0050804; 

Категория земельного участка: земли населенных пунктов; 

Вид разрешенного использования: для строительства водопровода; 

Площадь: 32м
2
; 

Описание смежетсва земельного участка 52:16:0050804:411: 

от 9 до 13 от 14 до 15 - земли государственная собственность на которые не 

разграничена; 

от 13 до 14 - земельный участок с кадастровым номером 52:16:0080508:345; 

 

 

Земельный участок 52:16:0050804:409 (канализация) 

Адрес местоположения: Нижегородская область, г. Балахна, пр. Революции в 

северо-восточной части квартала 52:16:0050804; 

Категория земельного участка: земли населенных пунктов; 

Вид разрешенного использования: для строительства канализации; 

Площадь: 7м
2
; 

Описание смежетсва земельного участка 52:16:0050804:409: 

от 17 до 19 - земли государственная собственность на которые не разграничена; 

от 19 до 20 - земельный участок с кадастровым номером 52:16:0080508:345; 

 

 

Земельный участок 52:16:0000000:595 (электрические сети) 

Адрес местоположения: Нижегородская область, г. Балахна, пр. Революции в 

северо-восточной части квартала 52:16:0050804; 

Категория земельного участка: земли населенных пунктов; 

Вид разрешенного использования: для электрических сетей; 

Площадь: 247м
2
; 

Описание смежетсва земельного участка 52:16:0000000:595 

от 47 до 53; от 54 до 80 - земли государственная собственность на которые не 

разграничена; 

от 53 до 54; от 48 до 49 - земельный участок с кадастровым номером 

52:16:0080508:345; 

т.17 т.41 - земельный участок с кадастровым номером 52:16:0080508:175; 

т.13, т.14, т.45 - земельный участок с кадастровым номером 52:16:0080508:364; 
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Земельный участок 52:16:0050805:418 (газопровод) 

Адрес местоположения: Нижегородская область, г. Балахна, пр. Революции в 

северо-восточной части квартала 52:16:0050804; 

Категория земельного участка: земли населенных пунктов; 

Вид разрешенного использования: для строительства газопровода; 

Площадь: 129м
2
; 

Описание смежетсва земельного участка 52:16:0050805:418 

от 1 до 11; от 12 до 41- земли государственная собственность на которые не 

разграничена; 

от 11 до 12 - земельный участок с кадастровым номером 52:16:0080508:345; 
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Графическая часть 
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1. Введение 

 

Проект  планировки и межевания территории, выполнение кадастровых 

работ в отношении земельных участков для строительства наружных комму-

никаций( канализация, теплосети, электросети, водопровод, газопровод) к га-

зовой блочно-модульной котельной г. Балахна. Участи имеют адресный ори-

ентир: г. Балахна, ул. ЦКК 

За основу для разбивки участков взяты все разделы рабочего проекта 

№1845-13, выполненного ООО «Стройконструктив». Участок под саму ко-

тельную и вспомогательные сооружения выделен ранее и стоит на кадастровом 

учете. 

В основу разработки проекта планировки и межевания территории поло-

жены следующие нормативные документы:  
 

1. Распоряжение Администрации Балахнинского муниципального района 

№1834-р от 18.12.2015 «О принятии решения о подготовке документации по 

планировке территории для строительства наружных коммуникация (канали-

зация, теплосети, электросети, водопровод, газопровод) к газовой блочно-

модульной котельной г. Балахна с изменениями от 15.07.2016 №1442-р 

2.Федеральный закон от 25.10.2001 № 136 - ФЗ Земельный кодекс Рос-

сийской Федерации; 

3. Федеральный закон от 25.10.2001 № 137 - ФЗ «О введении в действие 

Земельного кодекса Российской Федерации»; 

4. Федеральный закон от 29.12.2004 № 190 - ФЗ Градостроительный ко-

декс Российской Федерации; 

5. Федеральный закон от 18.06.2001 № 78 - ФЗ «О землеустройстве»; 

6. Федеральный закон от 24.07.2007 № 221 - ФЗ «О государственном када-

стре недвижимости»; 

7. Постановление правительства Российской Федерации от 11.07.2002 

№514 «Об утверждении положения о согласовании и утверждении землеуст-

роительной документации, создании и ведении государственного фонда дан-

ных, полученных в результате проведения землеустройства»;

8. Постановление правительства Российской Федерации от 02.09.2009 

№717 «О нормах отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) 

объектов дорожного сервиса; 

9. Инструкция по межеванию земель. Роскомзем, 08.04.1996г.; 

10. Приказ Минэкономразвития РФ от 24.11.2008 № 412 «Об утвержде-

нии формы межевого плана и требований к его подготовке, примерной формы 

извещения о проведении собрания о согласовании местоположения границ 

земельных участков»; 
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11. ГКИНП-02-033-79 Инструкция по топографической съемке в масшта-

бах 1:5000, 1:2000, 1:1000, 1:500.; 

12. Проект генерального плана Муниципального образования «Город Ба-

лахна», «ООО Мастерская генеральных планов», 2014г. 

13. Проект генерального плана Муниципального образования «г. Балах-

на» Нижегородской области. «НижегородгражданНИИпроект», 2010г.; 

 

В подготовительный период выполнены следующие работы: 

- сбор информации о существующем состоянии и использовании терри-

тории; 

- сбор и анализ имеющихся правоустанавливающих документов на зе-

мельные участки, попадающие в полосу отвода инженерных коммуникаций к 

котельной; 

- сбор изучение и анализ имеющихся картографических материалов, ма-

териалов аэрофотосъемки территории проведения работ, ранее выполненных 

проектно-изыскательских, землеустроительных и других работ; 

- получение сведений из Государственного кадастра недвижимости. 
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2. Природно-климатические условия 

Согласно СП 131.13330.2012  «Строительная климатология» Нижегород-

ская область относится ко II климатическому району, подрайону II в. 

            Климат области умеренно-континентальный. Континентальность 

климата подчеркивается большими годовыми амплитудами средних месячных 

температур января и июля. Среднегодовая температура воздуха +3,6°С, сред-

немесячная температура июля +18,4°С, января -11,8°С.  

                           Температура наружного воздуха, ° C: 

- наиболее холодной пятидневки (обеспеченностью 0,92) – 31; 

- наиболее холодных суток (обеспеченностью 0,92) – 34; 

- абсолютная минимальная минус 41°C; 

- абсолютная максимальная плюс 36° C . 

         Продолжительность безморозного периода 214 суток. 

         Относительная влажность составляет 78%. Среднее многолетнее ко-

личество осадков за год 580мм. Большая часть осадков выпадает в летнее время 

года, минимум осадков приходится на март. Глубина промерзания почвы в 

среднем 145см, при малоснежной зиме она достигает 170см. Наибольшая де-

кадная высота снежного покрова 5% обеспеченности 59-79см. 

 

 
3. Инженерно-геологические условия района строительства 

 
В геологическом строении участка принимают участие болотные от-

ложения (MV) представленные торфами, среднеразложившимися и суглинками 

мягко-текучепластичной консистенции и аллювиальные отложения первой 

надпойменной террасы (a1IImn-os), представленные толщей песков. Пески пы-

леватые, серого цвета, насыщенные водой, средней плотности сложения. Ал-

лювиальные отложения с поверхности, перекрыты современными техногенны-

ми (tQIV) образованиями. 

Геолого-литологическое строение площадки строительства изучено 

пройденными горными выработками до глубины 8,0м. и характеризуется рас-

пространением следующих геолого-генетических разностей грунтов  

 

№№ 
слоя 

Возраст, генезис, описание грунтов, распространение. Мощность, 
от - до, м. 

Современные техногенные образования (tQIV) 

1. 

Насыпной грунт: песок, шлак. Насыпные грунты с включением строитель-

ного мусора до 35% - щебня кирпича, древесной щепы, битого стекла. Рас-

пространены повсеместно. Вскрыт с поверхности на абсолютных отметках 

76,50м. 

Вскрытая 
1,9 
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Болотные отложения (bIV). 

2. 
Торф темно-коричневый, среднеразложившийся и суглинок темносерый, 

мягко-текучепластичный, с примесью органики. Распространение повсе-

местное. Вскрыт на глубинах 1,9м, на абсолютных отметках 74,60м. 

Вскрытая 
2,4 

Аллювиальные отложения (a1IIImn-os)., 

3. 
Песок пылеватый, кварцевый, серого цвета. Распространение повсеме-

стное. Вскрыт на глубинах 4,3м, на абсолютных отметках 72,22-72,20м. 

Вскрытая 
3,7 

 

Полная мощность четвертичных отложений скважинами глубиной 8,0м не вскрыта. Подроб-

ное описание грунтов приведено в геолого-литологических колонках скважин/ 

 

Геоморфология  и рельеф. 

          По орографической схеме исследуемый район относится к Окско-

Волжскому полесью. Рельеф равнинный. Уровень эрозионного расчленения 

низкий, в пределах 0.01 – 0.1 км/км
2
,  заболоченность достигает 10%. Гидро-

графическая сеть принадлежит реке Волга. Опыт местного строительства ори-

ентирован на учет распространения карстово-суффозионных явлений и ограни-

чения, связанные с их развитием. 

           В геоморфологическом отношении участок  приурочен к I надпой-

менной террасе реки Волга, находится на ее правом берегу.  

           Рельеф техногенный, спланирован в процессе застройки и благоус-

тройства, относительно ровный, спокойный.  Абсолютная отметка устья сква-

жин составляет 76,5м в условной  системе высот (графическое приложение). 

Характер стока поверхностных вод на площадке свободный. 

          В результате визуального обследования площадки, видимых совре-

менных экзогенных геологических процессов не наблюдается. 

 

ГИДРОГЕОЛОГИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ.  

          

Гидрогеологические условия участка характеризуются нали-
чием аллювиального водоносного горизонта на момент проведения изы-
сканий (февраль 2015г). Глубина залегания грунтовых вод составляет 1,2м 
(75,30м) от дневной поверхности, водовмещающими грунтами являются 
пески. Горизонт безнапорный. Водоупор до разведанной глубины 8,0м 
вскрыт не был. Питание водоносного горизонта осуществляется, главным 
образом, за счёт инфильтрации поверхностных вод, атмосферных осадков 

и утечек из инженерных коммуникаций. Разгрузка в овражно-речную сеть 
района. В период весеннего снеготаяния и обильных продолжительных 
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осадков, уровень грунтовых вод может повышаться на 0,4-0,6м, выше 
средних значений. 

Участок, согласно СП 47.13330.2012, относится к подтоп-
ляемой территории в техногенных измененных условиях. 

По СП 11-105-97, часть II (раздел 8 и прил. И) с учетом гео-
морфологических, инженерно-геологических и гидрогеологических усло-
вий, техногенной освоенности район изысканий можно отнести по крите-
риям типизации территорий по подтопляемости к району П-Б-1 (потенци-
ально подтопляемые в результате ожидаемых техногенных воздействий). 

По химическому составу грунтовые воды пресные, гидрокарбонатно-

сульфатные, кальциево-магниевые натриевые с минерализацией 0,59-

0,80мг/л. (текст, приложение). 

 

 

4. Характеристика опасных природных факторов 

 

Вследствие проведённых инженерно – геологических изысканий, опасных 
природных факторов  не выявлено. 

 
5. Наличие объектов историко-культурного и природного наследия, 

особо охраняемых природных территорий, проектов, зон их охраны, меро-

приятия по сохранению культурного наследия. 

 
Объектов историко-культурного и природного наследия, особо охраняе-

мых природных территорий на территориях отведенных под планируемые 
коммуникации нет. Представителей флоры и фауны редких и исчезающих ви-
дов, занесенных в Красную книгу, не обнаружено. 
 

6. Ограничения использования территорий 

 
Район проектирования находится в санитарно-защитной зоне предприятия 

«Полиграфкартон». Охранные зоны, зарегистрированные в государственном 

кадастре недвижимости отсутствуют на территории разработки проекта. 

 

7. Красные линии 

Существующие красные линии в районе проектирования не установлены и  не 

проектируются в данном проекте планировки и межевания. 

 

8. Обоснование полосы отвода. 

Полоса отвода для сетей  инженерного обеспечения к строящейся котельной 

шириной 2 м установлена исходя из ширины траншеи под коммуникации с 

учетом откосов. Грунт при разработке траншеи вывозится. Обратная засыпка 

производится привозным песком. 
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Текстовые приложения 
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Графическая часть 
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