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ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ (утверждаемая) 

 

Проект межевания территории в целях перераспределения земельного участка с 
кадастровым номером 52:17:0050205:377 по адресу: Нижегородская область,  

Балахнинский муниципальный округ, р.п. Гидроторф, ул. Административная, 
земельный участок 21 

 

I. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков.  
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков 

 
Проектом межевания территории в целях перераспределения земельного участка с 

кадастровым номером 52:17:0050205:377 по адресу: Нижегородская область, Балахнинский 
муниципальный округ, р.п. Гидроторф, ул. Административная, земельный участок 21, 
предусматривается образование земельного участка с условным номером 52:17:0050205:ЗУ1 
путем перераспределения изменяемого земельного участка с кадастровым номером 
52:17:0050205:377 (площадь 31919 кв.м., вид разрешенного использования – «для 
производственных целей») и земель, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности (площадь 237 кв.м.) для исключения вклинивания, вкрапливания, 
изломанности границ, чересполосицы согласно п.п. 2 п.1 ст. 39.28 ЗК РФ. 

Изменяемый земельный участок 52:17:0050205:377 площадью 31919 кв.м. полностью 
входит в состав образуемого земельного участка с условным номером 52:17:0050205:ЗУ1.  

Сведения об образуемом земельном участке представлены в Таблице 1. 
Таблица 1 

Условный номер 
 образуемого 
 земельного 

участка 

Вид 
разрешенного 
использовани

я 
образуемого 
земельного 

участка 

Площадь 
образуемого
земельного 

участка, 
кв.м. 

Способ 
 образования 

земельного участка 

 
Состав образуемого земельного участка 

Условный 
номер части 

Площадь,  
кв.м. 

Состав 

1 2 3 4 5   6  7 

52:17:0050205:ЗУ1 
Нефтехимическая 
промышленность 

(код 6.5) 
32156 

Перераспределение 
земельного участка с

кадастровым 
номером 

52:17:0050205:377 и 
земель, 

находящихся в 
государственной или 

муниципальной 
собственности 

 

1.1 31919 

Земельный участок 
с кадастровым 

номером 
52:17:0050205:377 

с ВРИ – «для 
производственных 

целей» 
 
 

1.2 

 
 

149 

Земли, 
государственная 
собственность на 

которые не 
разграничена 

 
 

1.3 

 
 

88 

Земли, 
государственная 
собственность на 

которые не 
разграничена 
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II.  Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые 

будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 

пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование 

и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд 

Проектом межевания территории в целях перераспределения земельного участка с 

кадастровым номером 52:17:0050205:377 по адресу: Нижегородская область, Балахнинский 

муниципальный округ, р.п. Гидроторф, ул. Административная, земельный участок 21, не 

предусмотрено образование земельных участков, которые будут отнесены к территориям 

общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 

предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных 

нужд. 
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III. Сведения о границах территории, в отношении которой 

утвержден проект межевания 

 

Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении которой 

утвержден проект межевания: 

№ п/п 
Система координат  ГСК 52 

Х, м Y, м 

1 545433.20 2186576.37 

2 545433.20 2186579.37 

3 545448.84 2186628.51 

4 545455.45 2186649.27 

5 545457.20 2186651.13 

6 545462.50 2186667.60 

7 545489.02 2186750.78 

8 545493.58 2186765.07 

9 545371.23 2186802.67 

10 545366.68 2186788.38 

11 545359.42 2186790.59 

12 545344.51 2186793.98 

13 545284.77 2186602.35 

14 545337.35 2186576.69 

15 545339.51 2186580.02 

16 545355.05 2186575.72 

17 545367.31 2186571.73 

18 545396.91 2186561.63 

19 545397.26 2186562.72 

20 545404.49 2186585.37 

1 545433.20 2186576.37 
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МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ 

Пояснительная записка 

1. Исходно-разрешительная документация 

Проект межевания территории в целях перераспределения земельного участка с 

кадастровым номером 52:17:0050205:377 по адресу: Нижегородская область, Балахнинский 

муниципальный округ, р.п. Гидроторф, ул. Административная, земельный участок 21 (далее 

– проект межевания территории) подготовлен на основании следующих документов: 

- Постановления Администрации Балахнинского муниципального округа 

Нижегородской области №1670 от 15.09.2021 года (Приложение 1);                                                                                                                             

- Градостроительного задания №1/9 для разработки проекта межевания территории в 

целях перераспределения земельного участка с кадастровым номером 52:17:0050205:377 по 

адресу: Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, р.п. Гидроторф, ул. 

Административная, земельный участок 21 (Приложение 2).  

В качестве исходных данных для подготовки проекта межевания территории 

использовались следующие сведения и материалы: 

- Информация об ограничениях использования земельных участков и иных объектов 

недвижимости, расположенных в пределах зон с особыми условиями использования 

территории (сведения из ИСОГД); 

- Данные по ранее разработанной документации по планировке территории (сведения 

из ИСОГД); 

- Сведения из Единого государственного реестра недвижимости (далее ЕГРН), 

полученные в филиале ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии» по Нижегородской области 

(Приложение 3). 

Исходной планово-картографической основой для выполнения проекта межевания 

территории являются материалы инженерно-геодезических изысканий в масштабе 1:500, 

выполненные ООО «ГеоСервис» г. Кстово в 2021 г.  (система координат – ГСК 52). 

Материалы об инженерно-геодезических изысканиях переданы в ОМСУ 22.09.2021 г. 

(Приложение 4). 

2. Характеристика территории в границах подготовки проекта межевания 

территории 

Территория подготовки проекта межевания территории расположена по адресу: 

Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, р.п. Гидроторф, ул. 

Административная, земельный участок 21.  

Территория рабочего поселка находится в зоне умеренно-континентального климата с 

холодной и продолжительной зимой и умеренно-жарким коротким летом. Средняя 

температура января: -11°С, июля: +18°С. Глубина промерзания грунта от 1,40 до 1,55 м. 

Преобладают Атлантические воздушные массы, также на формирование климата оказывают 

влияния арктические, тропические и континентальные воздушные массы. В 

геоморфологическом отношении участок работ приурочен к первой надпойменной террасе р. 

Волга 

Проектируемая территория находится в промышленной части рабочего поселка и 

характеризуется наличием промышленных предприятий, связанных с ними учреждений 
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обслуживания, а также научно-производственных, коммунально-складских, транспортных 

объектов, инженерно-технических сооружений, санитарно-защитных зон.  

Подъезд к территории осуществляется с существующей улицы Административная в 

р.п. Гидроторф. 

В соответствии с Генеральным планом МО «р.п. Гидроторф», утвержденным решением 

поселкового Совета МО «р.п. Гидроторф» Балахнинского района Нижегородской области от 

28.11.2013 №62/1 (с изменениями), проектируемая территория расположена в 

функциональной зоне − производственная зона. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки МО «р.п. Гидроторф», 

утвержденными решением поселкового Совета МО «р.п. Гидроторф» Балахнинского района 

Нижегородской области от 18.06.2009 №41 (с изменениями), проектируемая территория 

расположена в границах территориальной зоны П-4 – производственные территории  IV 

класса вредности. 

Инженерно-техническое обслуживание проектируемой территории обеспечивается 

существующими инженерными сетями и сооружениями: линиями связи, канализацией, 

газопроводом, водопроводом, теплотрассой, воздушными и подземными линиями 

электропередачи, дорогами городского и местного значения. 

Система транспортного обслуживания территории представлена существующими 

автомобильными дорогами. 

В рамках проекта не предусмотрена установка новых и изменение существующих 

красных линий.  

В границах проектируемой территории не выявлено объектов культурного наследия, а 

также земель особо охраняемых природных территорий. 

По сведениям из ЕГРН территория разработки проекта межевания территории 

расположена в кадастровом квартале 52:17:0050205 на землях населенных пунктов.  

В филиале ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии» по Нижегородской области 

получены кадастровые планы территории кадастрового квартала и выписки из ЕГРН об 

объектах недвижимости, расположенных в границах территории подготовки проекта 

межевания территории. 

Сведения о правообладателях земельных участков в границах территории подготовки 

проекта межевания территории представлены в Таблице 2. 

Таблица 2 

Кадастровый 

номер 

Адрес 

(описание 

местоположения) 

Площадь, 

кв.м. 

Вид 

разрешенного 

использования 

Вид права 
Правообладатель 

участка 

Категория земель – земли населенных пунктов 

52:17:0050205:377 

Российская 

Федерация, 

Нижегородская обл., 

Балахнинский 

муниципальный 

район, городское 

поселение рабочий 

поселок Гидроторф, 

рп Гидроторф, ул 

Административная, 

земельный участок 21 

31919  

Для 

производственных 

целей 

Собственность 
Яхонин Андрей 

Александрович 

Площадь территории в границах подготовки проекта межевания территории составляет 

3,21 га, в границах выполнения инженерно-геодезических изысканий – 3,21 га. 
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3. Сведения об образуемых земельных участках 
Цель подготовки проекта межевания территории – перераспределение земельного 

участка с кадастровым номером 52:17:0050205:377 по адресу: Нижегородская область, 
Балахнинский муниципальный округ, р.п. Гидроторф, ул. Административная, земельный 
участок 21, и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, 
для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы. 

Определение местоположения границ земельного участка осуществляется в 
соответствии с градостроительными регламентами и требованиями к образуемым земельным 
участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской 
Федерации.  

Границы земельного участка определяются в соответствии с заданием заказчика, 
исходя из фактического землепользования и наиболее эффективного использования земель, 
повышения уровня их благоустройства, границ смежных земельных участков, поставленных 
на государственный кадастровый учет, ранее утвержденных схем расположения земельных 
участков, срок действия которых не истек, границ зон с особыми условиями использования 
территории (в том числе территорий и охранных зон объектов культурного наследия при 
наличии), с учетом беспрепятственного подъезда (прохода) к образуемому земельному 
участку. 

В рамках подготовки проекта межевания территории предусматривается образование 
земельного участка с условным номером 52:17:0050205:ЗУ1 путем перераспределения 
земельного участка с кадастровым номером 52:17:0050205:377 по адресу: Нижегородская 
область, Балахнинский муниципальный округ, р.п. Гидроторф, ул. Административная, 
земельный участок 21 (площадь 31919 кв.м., вид разрешенного использования – «для 
производственных целей») и земель, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности (площадь 237 кв.м.).  

Изменяемый земельный участок 52:17:0050205:377 площадью 31919 кв.м. полностью 
входит в состав образуемого земельного участка с условным номером 52:17:0050205:ЗУ1.  

Согласно Правилам землепользования и застройки МО «р.п. Гидроторф», 
утвержденными решением поселкового Совета МО «р.п. Гидроторф» Балахнинского района 
Нижегородской области от 28.11.2013 №62/2 (с изменениями), проектируемая территория 
расположена в границах территориальной зоны П-4 – производственные территории  IV 
класса вредности. 

Правообладателем земельного участка 52:17:0050205:377 Яхониным А.А. из 
предусмотренных градостроительным регламентом основных видов разрешенного 
использования земельных участков в территориальной зоне П-4 выбран вид разрешенного 
использования земельного участка – «Нефтехимическая промышленность (код 6.5)». 

Правила землепользования и застройки МО «р.п. Гидроторф» не предусматривают 
установление предельных максимальных и минимальных размеров земельных участков в 
территориальной зоне П-4 для вида разрешенного использования образуемого земельного 
участка.  
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Сведения об образуемом земельном участке представлены в таблице 3. 
Таблица 3 

Условный номер 
 образуемого 
 земельного 

участка 

Вид 
разрешенного 
использовани

я 
образуемого 
земельного 

участка 

Площадь 
образуемого
земельного 

участка, 
кв.м. 

Способ 
 образования 

земельного участка 

 
Состав образуемого земельного участка 

Условный 
номер части 

Площадь,  
кв.м. 

Состав 

1 2 3 4 5   6  7 

52:17:0050205:ЗУ1 
Нефтехимическая 
промышленность 

(код 6.5) 
32156 

Перераспределение 
земельного участка с

кадастровым 
номером 

52:17:0050205:377 и 
земель, 

государственная 
собственность на 

которые не 
разграничена 

 

1.1 31919 

Земельный участок 
с кадастровым 

номером 
52:17:0050205:377 

с ВРИ – «для 
производственных 

целей» 
 
 

1.2 

 
 

149 

Земли, 
государственная 
собственность на 

которые не 
разграничена 

 
 

1.3 

 
 

88 

Земли, 
государственная 
собственность на 

которые не 
разграничена 

Образуемый земельный участок с условным номером 52:17:0050205:ЗУ1 имеет 
непосредственный доступ к землям общего пользования (ул. Административная). 

Каталог координат характерных точек границ образуемого земельного участка 
представлен в таблице 4. 

Таблица 4 

Каталог координат характерных точек границ 
образуемого земельного участка 

Условный номер образуемого 
земельного участка 

52:17:0050205:ЗУ1 

Площадь образуемого 
земельного участка 

32156 кв.м. 

Обозначение характерных 
точек границ 

Х, м Y, м 
Система координат 

ГСК 52 
1 545433.20 2186576.37 
2 545433.20 2186579.37 
3 545448.84 2186628.51 
4 545455.45 2186649.27 
5 545457.20 2186651.13 
6 545462.50 2186667.60 
7 545489.02 2186750.78 
8 545493.58 2186765.07 
9 545371.23 2186802.67 

10 545366.68 2186788.38 
11 545359.42 2186790.59 
12 545344.51 2186793.98 
13 545284.77 2186602.35 
14 545337.35 2186576.69 
15 545339.51 2186580.02 
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16 545355.05 2186575.72 

17 545367.31 2186571.73 

18 545396.91 2186561.63 

19 545397.26 2186562.72 

20 545404.49 2186585.37 

1 545433.20 2186576.37 

Образуемый земельный участок обеспечивает: 

- возможность полноценной реализации права собственности на объект недвижимого 

имущества, для которого формируется земельный участок, включая возможность 

полноценного использования этого имущества в соответствии с тем назначением, и теми 

эксплуатационными качествами, которые присущи этому имуществу на момент межевания; 

- возможность долгосрочного использования земельного участка, предполагающая, в 

том числе, возможность многовариантного пространственного развития недвижимости с 

правилами землепользования и застройки, градостроительными регламентами; 

- структура землепользования в пределах территории межевания, сформированная в 

результате межевания должна обеспечить условия для наиболее эффективного 

использования и развития этой территории. 

4. Ограничения (обременения) земельных участков. 

В соответствии со статьей 1 Градостроительного кодекса РФ зонами с особыми 

условиями использования территорий называются охранные, санитарно-защитные зоны, 

зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого 

водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

Проектируемая территория расположена в границах зон: 

1. Санитарно-защитная зона группы предприятий: ООО "Химпродукт-Балахна", ИП 

Яхонина И.А., ИП Яхонин А.А. (Реестровый номер границ 52:17-6.298); 

2. Санитарно-защитная зона объекта ООО "БИАКСПЛЕН", расположенного по адресу: 

Нижегородская область, Балахнинский район, р.п. Гидроторф, ул. Административная, 17 

(Реестровый номер границ 52:17-6.155). Решением Управления Федеральной службы по 

надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Нижегородской 

области от 14.08.2019 №04-81 установлены ограничения использования земельный участков, 

расположенных в границах санитарно-защитной зоны предприятия ООО «Биаксплен»; 

3. Охранная зона объекта газоснабжения: "Газопровод высокого давления, назначение: 

нежилое здание, протяженность 5677 м, адрес: Нижегородская область, Балахнинский район, 

пос. Гидроторф, ул. Административная, дом 17, кадастровый номер: 52:17:0050309:766" 

(Реестровый номер границ 52:17-6.152). 

5. Сведения о соответствии разработанной документации требованиям 

законодательства о градостроительной деятельности. 

Проект межевания территории выполнен в соответствии с Генеральным планом МО 

«р.п. Гидроторф», утвержденным решением поселкового Совета МО «р.п. Гидроторф» 

Балахнинского района Нижегородской области от 28.11.2013 №62/1 (с изменениями), и 

Правилами землепользования и застройки МО «р.п. Гидроторф», утвержденными решением 

поселкового Совета МО «р.п. Гидроторф» Балахнинского района Нижегородской области от 

18.06.2009 №41 (с изменениями). 
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Проект межевания территории подготовлен в соответствии с действующим 

законодательством и требованиями нормативно-технической документации:  

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190-ФЗ. 

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ. 

3. Закон Нижегородской области от 23.12.2014 г. №197-З «О перераспределении 

отдельных полномочий между органами местного самоуправления муниципальных 

образований Нижегородской области и органами государственной власти Нижегородской 

области». 

4. Закон Нижегородской области от 08.04.2008 г. №37-З «Об основах регулирования 

градостроительной деятельности на территории Нижегородской области». 

5. Федеральный закон от 24.07.2007 №221-ФЗ «О кадастровой деятельности». 

6. Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости». 

7. СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений". 

8. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов". 
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